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Revision Nutzungsplanung
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3. Entwurf mit Kennzeichnung der Anderungen

Vom Gemeinderat am 26. April/10. Mai 2022 zuhanden der Vorprifung und Vernehmlassung
verabschiedete Fassung
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Bauordnung der Gemeinde Ramsen

Gestutzt auf Art. 6 des Gesetzes liber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im Kanton
Schaffhausen (Baugesetz, BauG) vom 1. Dezember 1997 erldsst die Gemeinde Ramsen die nachste-
hende Bauordnung.

I. Allgemeine Bestimmungen

Art.1 Zweck

Die Bauordnung bezweckt insbesondere

- die haushalterische und zweckmassige Nutzung des Bodens

- die geordnete Besiedlung und eine ausgewogene bauliche Entwicklung

- die optimale Erschliessung der Bauzonen

- den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

- die Erhaltung vielfaltiger Lebensraume fiir Menschen, Tiere und Pflanzen.

Art. 2 Rechtsquellen
Die Nutzung des Grundeigentums unterliegt den durch den Bund, den Kanton Schaffhausen und die
Gemeinde Ramsen erlassenen offentlich-rechtlichen und privatrechtlichen Vorschriften.

Art. 3 Geltungsbereich
Die Bauordnung findet Anwendung auf alle baubewilligungspflichtigen Bauwerke und Arbeitsvor-
gange des Hoch- und Tiefbaus sowie auf Veranderungen der Landschaft.

Art. 4 Baubewilligungspflicht und Verfahren
1 Bauten, Anlagen und Geldndeverdnderungen sowie Nutzungsidnderungen derselben bedirfen der
behordlichen Bewilligung.

2 In der Ortsbildschutzzone und fiir schiitzenswerten Bauten gelten zusétzliche Auflagen, siehe Art. 39
und 40.

3 Die Baubewilligungspflicht und das Baubewilligungsverfahren richten sich nach Art. 54 ff. des kanto-
nalen Baugesetzes.
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Art.5 Zustandige Behorde

1 Baubewilligungsbehdorde ist mit Ausnahme der in Art. 57 des kantonalen Baugesetzes aufgefiihrten
Vorhaben der Gemeinderat. Die Zustandigkeit flir Brandschutzanordnungen richtet sich nach der kan-
tonalen Brandschutzverordnung.

2 Baugesuche sind beim Gemeinderat einzureichen. Umfang und Beilagen eines Baugesuches richten
sich nach den Vorschriften des kantonalen Baugesetzes (Art. 58).

3 Die Priifung der Baugesuche erfolgt durch das Baureferat.

Art. 6 Rechtsschutz

1 Gegen Entscheide des Gemeinderates in Bausachen kann gemaéss Art. 16 ff. des Gesetzes tber den
Rechtsschutz in Verwaltungssachen (VRG) innert 20 Tagen nach erfolgter Mitteilung beim Regie-
rungsrat des Kantons Schaffhausen schriftlich und begriindet Rekurs erhoben werden.

2 Privatrechtlich begriindete Einsprachen gegen ein Bauvorhaben sind innert 20 Tagen ab Erhalt des
Baurechtsentscheides zur Erwirkung eines Bauverbotes schriftlich beim zustdandigen Richter zu erhe-
ben.
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Art. 8 Gebiihrenpflicht
1 Baurechtliche Entscheide sind gebiihrenpflichtig nach Massgabe der kommunalen Geblhrenverord-
nung.

2 Wo die Priifung von Baugesuchen den Beizug von Sachverstandigen oder die Anordnung von Unter-
suchungen oder Expertisen erforderlich macht, hat die Gesuchstellerin oder der Gesuchsteller fir die
Kosten aufzukommen.

Il. Planungsinstrumente

Art. 9 Kommunale Planung
1 1m Rahmen des libergeordneten Rechts und der Bauordnung erlasst die Gemeinde folgende Bau-
und Nutzungsvorschriften:

- die in der Bauordnung vorgesehen Verordnungen

- den Zonenplan

- die Grundlagenplane

- Baulinienplane (siehe Anhang 3) und Quartierplane (siehe Anhang 4) sowie Landumlegungs-
plane

Das Verfahren und die Mitwirkungsrechte Dritter richten sich nach den Vorschriften des Kantonalen
Baugesetzes (Art. 11 ff.).

2 Die Gemeinde erldsst kommunale Richtpliane. Diese dienen den Behérden als Planungs- und Ent-
scheidungsgrundlagen.

Art. 10 Richtplane
Der Gemeinderat erldsst einen kommunalen Strassenrichtplan (StrG Art. 27 ff) sowie nach Bedarf ei-
nen kommunalen Richtplan.

Art. 11 Zonenplan
1 Der Zonenplan legt in den einzelnen Gebieten der Gemeinde die zuladssige Nutzung fest.

2 Den Nutzungszonen werden gemdss der Lirmschutz-Verordnung des Bundes Empfindlichkeitsstufen
(ES) zugeordnet.

3 Der Zonenplan enthilt Eintragungen zu den (iberlagernden Zonen, linienbezogene und objektbezo-
gene Festlegungen sowie Orientierungsinhalte.

4 Der Zonenplan gibt Hinweise Uber Wald, Gewésser und Hecken.

3. Entwurf Bauordnung Ramsen | 10.05.22 [V3.1] 7



> Das Verfahren und die Mitwirkungsrechte Dritter richten sich nach den Vorschriften des kantonalen
Baugesetzes (Art. 11).

6 Gestiitzt auf Art. 11 Abs. 4 BauG kann der Gemeinderat kleine Anderungen des Zonenplans nach
schriftlicher Anzeige an die direkt betroffenen Anstosserinnen und Anstdsser im vereinfachten Ver-
fahren ohne Auflage und 6ffentliche Ausschreibung beschliessen, wenn folgende Bedingungen erfillt
sind:

- Die betroffene Flache darf 300 m? nicht tibersteigen.

- Die Grundeigentiimer und die Anstdsser miissen mit der Anderung einverstanden sein.

Art. 12 Quartierplane
Flr die Quartierplane gelten die Vorschriften des Baugesetzes sowie die Bestimmungen von Art. 41.

Ill. Allgemeine Bauvorschriften

Art. 13 Definitionen und Messweisen

Die in dieser Bauordnung verwendeten Baubegriffe und Messweisen sind ima Anhang 1 urd-Anhang
2-zusammengestellt.

Art. 14 Stand der Technik

1Bauten und Anlagen sind nach dem Stand der Technik zu erstellen.
2Fir den Brandschutz gelten die Grundlagen im Anhang zur Brandschutzverordnung 550.101.

3Fir die Beurteilung des Standes der Technik im Sinne von Abs. 1 gelten kann der Gemeinderat die
von offentlichen und privaten Organisationen erlassenen Regelwerke als verbindlich erklaren.

Art. 15 Einpassungsgebot und Unterhalt

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und
landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine gute
Gesamtwirkung erreicht wird.

2 Alle Bauwerke sind so zu unterhalten, dass sie weder Personen oder Sachen gefiahrden noch das
Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen.

3 Dieser Grundsatz gilt auch fiir leerstehende Objekte, fiir brachliegende Baugrundstiicke, fiir die Um-
gebung von Bauwerken, fir Lagerplatze und dergleichen.

4 Bei an die Biber oder Biche angrenzenden Grundstiicken ist mit der Umgebungsgestaltung ein Be-
zug zum Gewadsser herzustellen oder zu erhalten.
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Art. 16 Flachdacher

Nicht genutzte neue oder umfassend sanierte Flachdacher sind extensiv zu begriinen, soweit dies
zweckmassig sowie technisch und wirtschaftlich zumutbar ist. Ausgenommen hiervon sind Solarpa-
nels sowie Dachflachen mit thermischer Nutzung. Leicht geneigte Dacher bis zu einer maximalen Nei-
gung von 8° werden Flachdachern gleichgestellt.

Art. 17 Aussenantennen
In Gebieten mit tiberlagernder Ortsbildschutzzone kann der Gemeinderat in der Baubewilligung Auf-
lagen bezliglich Standort, Abmessung und Farbgebung von Aussenantennen machen.

Art. (neu) Umgebungsgestaltung

! Die Garten- und Umgebungsgestaltung hat bevorzugt mit einheimischen, standortgerechten B3u-
men und Strduchern zu erfolgen. Arten der «schwarzen Liste» (von Infoflora) diirfen nicht gepflanzt
werden

2 Versiegelte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken.

4(wird2u3) Dje Terraingestaltung hat sich dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen. Terrainverande-

rungen von mehr als 1.0 m Giber oder unter das massgebende Terrain sind nur zuldssig, wenn sie sich
organisch in das Gelande einfligen. Terrainabsatze und Stlitzmauern sind zu vermeiden und wenn un-
umganglich, zu begriinen.

>(wirdzu4) Entlang der Grenze zwischen Bau- und Nichtbauzonen ist im Rahmen des Baugesuchs aufzu-
zeigen, wie der Siedlungsrand gestaltet wird, um eine gute Eingliederung bzw. Abgrenzung zur offe-
nen Landschaft zu erreichen. Der Gemeinderat ist befugt, Vorschriften fiir die Gestaltung der Zonen-
rander zu erlassen.

6(wird2u5) |m Jbrigen gelten die Vorschriften des Einflihrungsgesetzes zum ZGB sowie des Strassenge-
setzes.

Art. 18 Spiel- und Gemeinschaftsflachen

! Beim Neubau von Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohnungen sind auf privatem
Grund besonnte und vom Verkehr geschiitzte Spiel- und Gemeinschaftsflachen zu erstellen, die
Grosse muss mindestens 5 % der Grundsticksflache betragen.

2 Wo das Anlegen von Spiel- oder Gemeinschaftsflichen unzumutbar ist, ist Ersatz zu
schaffen durch Einkauf in 6ffentliche oder Beteiligung an privaten Anlagen.
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Art. 19 Parkplatze

1 Bei Neubauten sowie Erweiterungen und Zweckdnderungen, die zusatzlichen Verkehr erwarten las-

sen, hat die Bauherrschaft auf eigenem Boden Abstellpldtze fiir Fahrzeuge zu erstellen und dauernd
flr die Parkierung offen zu halten oder die erforderlichen Rechte fiir die dauernde Benutzung von Ab-
stellplatzen auf fremdem Boden nachzuweisen.

2 Fiir die Berechnung der Anzahl Parkplatze fiir Fahrzeuge gelten folgende Richtgréssen:
a) Bei Ein- und Zweifamilienhdusern: zwei Parkpldtze pro Wohneinheit.
b) Bei Mehrfamilienhdusern: 1.5 Parkplatze pro Wohneinheit.
c) Bei Gewerbe- und Industriebauten gelten die jeweils aktuell glltigen Richtlinien des Verbandes
Schweizerischer Strassenfachleute (VSS).

3 Bei Mehrfamilienhdusern und Gesamtiiberbauungen sind 10 % der Pflichtparkplatze fiir Besucher zu
reservieren.

4 Der Gemeinderat kann das Erstellen einer unterirdischen Parkierungsanlage oder Sammelgaragen

und Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge verlangen.

> Die minimale erforderliche Zahl der Abstellplatze fur Velos stiitzt sich auf die Richtwerte der VSS
Norm SN 640065-2019 «Parkieren — Bedarfsermittlung und Standortwahl von Veloparkierungsanla-
gen». Erforderliche Abstellplatze flr Velos sind in der Regel auf dem Grundstlick selbst zu erstellen.
Die Abstellplatze missen gut zuganglich an zweckmassiger Lage angeordnet werden.

Art. 20 Altrechtliche Bauten

Bestehende Bauten und Anlagen, die den neuen Vorschriften nicht entsprechen, sind im Rahmen des
Ubergeordneten Rechts in ihrem Bestand geschiitzt.

Art. 21 Erschliessung und Beitrdage

1 Beitrdge und Gebiihren, welche Grundeigentiimer an Erschliessungswerke zu leisten haben, sind im
kommunalen Beitrags- und Gebiihrenreglement geregelt.

2 Der Gemeinderat kann im Rahmen des Gibergeordneten Rechts die vorzeitige Erschliessung durch
Private bewilligen.
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IV. Zonen- und Nutzungsvorschriften

Art. 22 Massvorschriften Regelbauweise inkl. Quartierplan
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2)wirdzul]l Fjr unterirdische Anlagen, Tiefbauten, Unterniveaubauten und unterirdische Bauten, die das massgebende Terrain um nicht
mehr als 50 cm Uberragen und keine schadlichen oder lastigen Einwirkungen verursachen sowie flir An- und Kleinbauten, gilt ein
Grenzabstand von 50 cm. Hauszufahrten und -zugange sowie Abstellplatze diirfen an die Grenze gestellt werden.

3)lwirdzu 2] Ejnzuhalten ist der kantonale Mindestabstand. gemdass-Art—30-Abs—hit—a)

1. Grundnutzungszonen des Baugebiets

Art. 23 Dorfzone D
! Die Dorfzone umfasst den historischen Kern der Gemeinde, der als Wohn-, Wirtschafts-, Arbeits- so-
wie Kulturort gilt und erhalten werden soll.

2 Sjedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu erganzen. Wo Baulinien fehlen, sind bei
Neubauten, Ersatz- und Umbauten die bestehenden Fassadenfluchten beizubehalten. Bei geschlosse-
ner Bauweise entlang von Strassen und Gassen richten sich die Langen- und Héhenmasse sowie die
Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten nach den umliegenden Gebduden und Strukturen.

3 Neu- und Ersatzbauten haben sich hinsichtlich Kubatur, Massstiblichkeit und Materialisierung sowie

Farbgestaltung an die sie umgebenden Bauten anzupassen.

> Zum Charakter der Dorfkerazone gehért neben den Bauten auch die Gestaltung der Umgebung, die
den dorflichen Verhaltnissen angepasst sein muss.

6 Projekte mit zeitgendssischer Architektur, die das Ortsbild qualitatsvoll weiterentwickeln, sind zulis-
sig. Fur die Beurteilung sind Fachleute der Denkmalpflege und des Stadtebaus beizuziehen.

7 Zulassige Dachformen: symmetrische Satteldacher, Walmdacher, Kriippelwalmdacher, Kreuzgiebel.
Die Dacher sind mit Tonziegeln oder Ziegelmaterial, welches in Farbe und Struktur dem vorherrschen-
den ortsiblichen Charakter entspricht, einzudecken.

Flachdacher sind nur bei Klein- und Anbauten gestattet.

& Dacheinschnitte sind nur méglich, wenn sie Bestandteil einer zuldssigen Dachaufbaute sind. Zulissig
sind die folgenden Dachaufbauten: Schleppgauben und Giebellukarnen. Dachaufbauten dirfen ein
Drittel der Lange der darunterliegenden projizierten Fassadenlinie nicht Giberschreiten und in der Re-
gel nicht zusammenhangen. Sie diirfen héchstens 60 cm unter die Firstlinie reichen und haben einen
Abstand von 1.00 m zum seitlichen Dachrand einzuhalten.

9 Zulassig sind einzelne Dachflichenfenster mit einem Rahmenmass von dérfer maximal 55 x 118 cm

gress-sein;. Sie dirfen bis 60 cm unter die Firstlinie reichen und haben einen Abstand von mindestens
1.00 m zum seitlichen Dachrand einzuhalten. Gestitzt auf eine Fachstellungnahme kénnen in begriin-
deten Fallen weitere Belichtungsmoglichkeiten wie Lichtbander oder Lammellenfenster gewahlt wer-
den. Sie sind im Baugesuch sorgfaltig zu detaillieren.
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10 Beim Einbau von Solarpanels ist besondere Sorgfalt beziiglich Anordnung, Form und Struktur gebo-
ten.

11 Die Gesamthdhe von Silos darf in der Dorfzone héchstens 12 m betragen.

Art. (neu) Wohnzone fiir Einfamilien-, Doppeleinfamilien- und Zweifamilienhduser
1In dieser Zone sind Einfamilien-, Doppeleinfamilien- und Zweifamilienhduser zul&ssig.

2Neben Wohnungen sind darin auch nicht stérende Betriebsrdume fiir Gewerbe und Dienstleistun-
gen zuldssig, sofern sie das ruhige Wohnen nicht beeintrachtigen.

>(wirdzu3) pje Dachform ist frei. 33 % der gesamten Dachfliche von Hauptbauten kann der Belichtung

von Dachgeschossen sowie der unter der Dachfldache situierten Geschosse dienen. Dachaufbauten
und -einschnitte diirfen in der Gesamtlange 40 % der Lange der darunterliegenden projizierten Fassa-
denlinie nicht Gberschreiten.

Art. 24 Wohnzone 2 W2
* Die Zahl (W2} bezieht sich-aut die Anzahlzuldssiger Vol I .

2 (wirdzu1) Neben Wohnbauten sind nicht stérende Betriebe wie Gewerbe, Dienstleistungen und Liden
zugelassen, sofern sie das ruhige Wohnen nicht beeintrachtigen.

> (wirdzu3) pje Dachform ist frei. 33 % der gesamten Dachflache von Hauptbauten kann der Belichtung

von Dachgeschossen sowie der unter der Dachflache situierten Geschosse dienen. Dachaufbauten
und -einschnitte diirfen in der Gesamtlange 40 % der Lange der darunterliegenden projizierten Fassa-
denlinie nicht Gberschreiten.

Art. 25 Wohn- und Arbeitszone 2 WA2 und Wohn- und Arbeitszone 3 WA3
*Die Zahlen WA2/WA3 beziehen sich auf die Anzahl zulassiger Vollgeschosse. In der Wohn- und Ar-
beitszone sind neben Wohnbauten massig stérende Betriebe sowie Mischbauten und reine Dienst-

leistungsbetriebe zulassig.
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Art. 26 Arbeitszone 2 A2

Yn der Arbeitszone 2 sind Bauten und Anlagen fiir Arbeitstatigkeiten in den Sektoren Dienstleistung,
Gewerbe und Industrie zuldssig.

3 (wirdzu2) \Wohnungen fiir Betriebsinhaber oder aus betrieblichen Griinden an den Standort gebunde-
nes Personal sind zuldssig. Sie unterstehen den Zonenvorschriften der Wohnzone W2. Wohnungen
haben in Bezug auf ihre Lage und in baulicher Hinsicht den zu erwartenden Immissionen Rechnung zu

tragen.

Art. 27 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Z6BA

1 Zonenzweck und Nutzung richten sich nach den Vorschriften des kantonalen Baugesetzes/Art. 9.
2 Gegenliber anderen angrenzenden Zonen gelten die fiir die angrenzenden Zonen festgelegten
Grenzabstdnde.

Art. (neu) Gartenzone

Die Gartenzone dient der Erhaltung von fiir das Ortsbild, der Gebaudetypologien oder zur Gliederung
der Bebauung wichtigen Freirdaumen.

Darin sind An- und Kleinbauten bis zu einer max. Grundfldche von 20.0 m? und unterirische Bauten
sowie Anlagen gestattet, soweit der Zonenzweck gewahrt bleibt. Abstellpldtze sind nicht zulassig.

Art. 28 Strassenzone Str und Bahnzone Bahn

Verkehrsflachen umfassen insbesondere die Flachen fir Bahnen, Strassen und Platze mit ihren Ne-
benflachen und den erforderlichen Hoch- und Tiefbauten und dienen der Erschliessung des Sied-
lungsgebietes.
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2. Grundnutzungszonen des Nichtbaugebietes

Art. 29 Landwirtschaftszone LW

1n der Landwirtschaftszone gelten die Vorschriften der eidgendssischen und kantonalen Gesetzge-

bung, namentlich das Raumplanungsgesetz und die Raumplanungsverordnung.

3(wirdz2u2) | 5 ndwirtsehaftliche-Bauten sind sorgfiltig in das Landschaftsbild einzufiigen. Biezulissigen
~ . el h dern M AT

4(wirdzu3) pje Gesamthdhe von Silos darf in der Landwirtschaftszone héchstens 20 Meter betragen.

>(wirdzu4) Terrginverdnderungen ausserhalb der Bauzone, welche das baubewilligungspflichtige Aus-
mass (siehe Kant. Baugesetz Art. 54 g) nicht erreichen, missen per Formular ,, Deklaration Aushub”
(siehe Anhang 6) vorgdngig der Gemeinde Ramsen gemeldet werden.

Art. 30 Rebbauzone R
! Die Rebbauzone ist eine spezielle Landwirtschaftszone.

2 Sje dient im Rahmen der eidgendssischen und kantonalen Vorschriften dem Rebbau.

Art. 31 Materialabbauzone MA
1Die Materialabbauzone ist fiir den Material- und insbesondere fiir den Kiesabbau bestimmt und um-
fasst die eigentlichen Abbaugebiete mitsamt den Wiederherstellungsflachen.

2Der Abbau und die Wiederherstellung haben nach genehmigten Plianen und Konzepten zu erfolgen.

3Es sind nur Bauten und Anlagen zulissig, welche dem Zonenzweck dienen. Nach Beendigung des
Materialabbaus sind alle Bauten und Anlagen auf Kosten der Unternehmung zuriickzubauen.
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Art. (neu) Spiel- und Freizeitzone (SFZ)

! Die Spiel- und Freizeitzone dient als Spielplatz sowie Ort der Begegnung und Erholung. Zugelassen
sind dem Zonenzweck entsprechende Anlagen.

2 Mit Ausnahme einer Schutzbaute mit einer Gesamthéhe von max. 4.0 m sind Bauten untersagt.

Art. 32 BahnA

! Die Verkehrsflaichen umfassen insbesondere die Flachen fiir Bahnen, Strassen und Pldtzen mit ihren
Nebenflachen und den erforderlichen Hoch- und Tiefbauten und dienen der Erschliessung ausserhalb
des Baugebietes.

2 Sje unterstehen den Vorschriften des eidgendéssischen und kantonalen Rechts.

3. Schutzzonen

Art. 33 Naturschutzzone/-objekte kommunal Nk/NOk und iibergeordnet Nii/NOu

! Die Naturschutzzone ist eine Nichtbauzone und umfasst Schutzgebiete und Schutzobjekte von nati-
onaler, kantonaler und kommunaler Bedeutung.

2 Die jeweiligen Schutzziele und Pflegemassnahmen sind im Naturschutzinventar geméass Natur- und
Heimatschutzgesetz (NHG) enthalten.

3 Die Naturschutzzone bezweckt die ungeschmilerte Erhaltung und die Aufwertung der ausgeschie-
denen Gebiete als wichtige Lebensrdume seltener Tier- und Pflanzenarten und Geotope.

4 Sadmtliche auch nicht baubewilligungspflichtige bauliche Verdnderungen und Gelidndeverdnderun-
gen sind verboten, soweit diese nicht dem Schutz oder Unterhalt der Naturschutzzone dienen.

> Die Bestimmungen gelten sowohl fir Gbergeordnete Naturschutzzonen als auch fir kommunale Na-
turschutzzonen.

6 Spezielle Schutz-, Pflege- und Nutzungsbestimmungen werden in einem Bewirtschaftungsvertrag,
mit einer Schutzverfligung oder einer Vereinbarung zwischen den Grundeigentiimerinnen und Grund-
eigentimern bzw. Bewirtschaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton geregelt.

Art. 34 Gewadsser G und Gewasserraume

1 Gewésser und ihre Gewdsserraume sind geschutzt. Fir Nutzung und Bewirtschaftung gelten die
Vorschriften der eidg. Gewasserschutzgesetzgebung. Fiir Wasserbau und Gewdasserunterhalt gelten
die kantonalen Vorschriften.
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28} Die Gewésserabstandslinien legen die Mindestabstinde fiir Bauten und Anlagen gegeniiber Ge-
wassern fest. Innerhalb dieser Linien gelten die entsprechenden Gestaltungs- und Bewirtschaftungs-
vorschriften der eidg. Gewasserschutzgesetzgebung.

3 Die im Zonenplan definierten eingedolten Bachverldufe ohne Gewisserabstandslinien sind von den
Gewadsserabstandsvorschriften ausgenommen. Die Leitungen dirfen nicht Gberbaut werden. Der Zu-
gang zu den Leitungen muss zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet sein. In einem 4 m breiten Korridor
Uber eingedolten Bachleitungen gilt ein Bauverbot fiir Bauten und Anlagen (ausgenommen Haus-,
Hofzufahrten und Fusswege).

4 Eine standortgerechte Uferbestockung ist von den Anstdssern zu dulden. Bei revitalisierten Gewés-
serabschnitten 3. Klasse sind die Gemeinden fir Unterhalt und Pflege zustandig, in allen UGbrigen Fal-
len bei Gewassern 3. Klasse die Grundeigentiimer.

>#) Bei stehenden Gewassern mit einer Flache von weniger als 5000 m2, die keine Gewasserab-
standslinien aufweisen, gilt fiir Bauten und Anlagen ein Abstand von mindestens 5 Metern ab Uferli-
nie. Die Vorschriften der eidg. Gewasserschutzgesetzgebung fir Nutzung und Bewirtschaftung kom-
men hier nicht zur Anwendung. Ausgenommen von den Abstandsvorschriften sind Schwimmbader
und Kleinstgewasser wie zum Beispiel klinstlich angelegte Weiher in Gartenanlagen, Schwimmteiche
und dergleichen.

4. Uberlagernde Zonen

Art. 35 Uberlagernde Reservezone URes

Reservezonen sind fir die langfristige Siedlungsentwicklung vorgesehen. Bis zur Einzonung in die ent-
sprechende Bauzone ist nur die Grundnutzung (Landwirtschaftszone) zuldssig. Bauten dirfen bis zu
diesem Zeitpunkt nicht erstellt werden.

Art. 36 Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmadler, BLN-Gebiet

! Die BLN-Gebiete umfassen die schutzwiirdigen Landschaften von nationaler Bedeutung geméss
Bundesinventar.

2 Bauten und Anlagen sind besonders sorgfaltig in die Landschaft und in die bestehende Siedlungs-
form einzupassen. Die Massstablichkeit ist zu wahren. Fiir Gebiete ausserhalb der Bauzone gelten
auch die Bestimmungen nach Art. 37.
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Art. 37 Uberlagernde Landschaftsschutzzone LS

! Die Uberlagerung Landschaftsschutz bezweckt die dauernde Erhaltung der betreffenden Landschaf-
ten in ihrer natiirlichen oder kulturhistorischen Schénheit und Eigenart oder der Freihaltung von Aus-
sichtslagen im Nichtsiedlungsgebiet. Die bodenabhangige landwirtschaftliche Nutzung wird dadurch
nicht berdhrt.

2 Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie zur Pflege oder Bewirtschaftung des Gebietes not-
wendig sind und dem Zweck der Uberlagerung nicht widersprechen.

3 Natdirliche oder kulturhistorisch wichtige Gelandestrukturen wie Erhebungen, Senken, Gelidndekan-
ten und Terrassierungen sind zu erhalten. Wiesen dirfen nicht aufgeforstet, Waldrander nicht begra-
digt und Gehdlze nicht gerodet werden.

Art. (neu) Freihaltezone FR
Die Freihaltezone dient der Freihaltung vor oberirdischen Bauten und Anlagen. Soweit sie nicht
standortgebunden sind, sind oberirdische Bauten und Anlagen nicht zulassig.

Art. 38 Uberlagernde Naturschutzzone kommunal UNk und iibergeordnet UNii
! Die Giberlagernde Naturschutzzone umfasst Schutzgebiete und Schutzobjekte von nationaler, kanto-
naler und kommunaler Bedeutung samt zugehoriger Umgebungsflache (Pufferzone).

2 Die jeweiligen Schutzziele und Pflegemassnahmen sind im Naturschutzinventar geméass Natur- und
Heimatschutzgesetz (NHG) enthalten.

3 Die Uiberlagernde Naturschutzzone bezweckt die ungeschmilerte Erhaltung und die Aufwertung der
ausgeschiedenen Gebiete als wichtige Lebensraume seltener Tier- und Pflanzenarten und Geotope.
Ausserdem dient sie der Wiederherstellung und Vernetzung naturnaher Lebensrdaume bedrohter
Tiere und Pflanzen sowie dem Schutz naturnaher Landschaftsteile.

4 Sadmtliche auch nicht baubewilligungspflichtige bauliche Verdnderungen und Gelidndeverdnderun-
gen sind verboten, soweit diese nicht dem Schutz oder Unterhalt der Naturschutzzone dienen.

> Die Grundnutzung der Gberlagerten Naturschutzzone ist gewahrleistet, soweit sie den jeweiligen
Naturschutzzonen nicht widerspricht.

6 Die Bestimmungen gelten sowohl fiir ibergeordnete Naturschutziiberlagerungen als auch fiir kom-
munale Naturschutziberlagerungen.

7 Spezielle Schutz-, Pflege- und Nutzungsbestimmungen werden in einem Bewirtschaftungsvertrag,
mit einer Schutzverfligung oder einer Vereinbarung zwischen den Grundeigentiimerinnen und Grund-
eigentiimern bzw. Bewirtschaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton geregelt.
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Art. 39 Uberlagernde Ortsbildschutzzone (Ensembleschutz) UOs
1 Fir das Ortsbild besonders bedeutsame Teile der Dorfzone gelten als Ortsbildschutzzone (Ensem-
bleschutz gemass Art. 7 NHG).

2 Bauten und deren Umgebung sind besonders sorgfiltig zu gestalten.
3 In der Ortsbildschutzzone besteht fiir Bau- und Umbautatigkeiten eine Baubewilligungspflicht.

4Vor der Erteilung einer Baubewilligung ist die Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege geméss
den kantonalen Vorgaben einzuholen.

Art. 40 Uberlagernde archiologische Schutzzone AS

! Die archiologische Schutzzone hat den Zweck, erkannte oder vermutete Fundstellen vor ihrer Zer-
stérung zu bewahren, beziehungsweise diese vor ihrer Zerstérung oder Veranderung der Dokumenta-
tion und wissenschaftlichen Untersuchung zuganglich zu machen.

2 Alle Erdarbeiten, Aushubarbeiten und Geldndeverianderungen innerhalb dieser Zonen sind bewilli-
gungspflichtig. Sie sind der Kantonsarchdologie durch den Gemeinderat friihzeitig zu melden.

3 Das Verfahren erfolgt nach Massgabe des kantonalen Natur- und Heimatschutzgesetzes
(NHG).

Art. 41 QuartierplanpflichtQu-und-Quartierplan rechtsgiiltig Qur

! Der Gemeinderat beschliesst die Aufstellung, Aufhebung oder Anderung von Quartierpldnen nach
Massgabe des Baugesetzes.

2(neu) Bej Quartierpldnen legt der Gemeinderat besondere situations- und objektspezifische Qualitéts-
kriterien fest, insbesondere bezliglich:

a) rationeller MerkehrseErschliessung und Parkierung;
b) besonders guter Gesamtwirkung und riicksichtsvoller Einpassung in die Umgebung;

c) besonderer Anforderungen zur Energienutzung und zum Energieverbrauch;

d) Umgebungsgestaltung.
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Art. 42 Naturgefahrenzone NGZ
! Die Naturgefahrenzone NGZ bezeichnet Gebiete, welche durch Naturgefahren eine Gefahrdung auf-
weisen. Als Naturgefahren gelten Hochwasser und Massenbewegungen.

2 Die Naturgefahrenzone umfasst die Zonen G1-G4 und wird nur als umhiillende Flichen dargestellt.
Massgebend ist die Naturgefahrenkarte.

Naturgefahrenzonen G1 - G4 (Anhang 6) &

! Die Gefahrenzone rot (erhebliche Gefahrdung G1) bezeichnet Gebiete mit erheblicher Gefdhrdung
von Leben und Sachwerten. Die Errichtung von Bauten und Anlagen ist verboten, ausgenommen sind
Bauten und Anlagen, die der Gefahrenabwehr dienen. Um- und Anbauten sind moglich, wenn sie der
Risikominimierung dienen. Der Wiederaufbau von zerstorten Bauten und Anlagen kann nur in Aus-
nahmefallen und mit entsprechenden Schutzauflagen genehmigt werden.

2 Die Gefahrenzone blau (mittlere Gefdhrdung G2) bezeichnet die Gebiete mit mittlerer Gefahrdung
von Leben und Sachwerten. Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass durch optimale Standort-
wahl, konzeptionelle Gestaltung und bauliche Massnahmen der Gefahrdung Rechnung getragen wird.
Die entsprechenden Angaben sind im Rahmen eines Objektschutznachweises zusammen mit den
Baugesuchsunterlagen einzureichen. Im Objektschutznachweis ist aufzuzeigen, dass mit der vorgese-
henen Bauweise auf der Bauparzelle Schaden durch Naturgefahren angemessen vermieden werden
kénnen, und dass sich durch die Schutzmassnahmen nicht anderen Grundstiicken eine Erhéhung der
Gefahr ergibt.

3 Die Gefahrenzonen gelb (geringe Gefahrdung G3) und weiss-gelb (Restgefdhrdung G4) bezeichnen
Gebiete mit seltenen und sehr seltenen Ereignissen. Die Gemeinde weist daraufhin, wenn ein Vorha-
ben in der Gefahrenzone gelb liegt. Vorsorgliche Massnahmen zum Schutz von Bauten und Anlagen
obliegen der Bauherrschaft. Bei Sonderrisiken wie z. B. Schiessanlagen, Abwasserreinigungsanlagen,
Trinkwasserfassungen etc. gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone blau.

4 Der Bestandesschutz richtet sich nach den Vorschriften des kantonalen Baugesetzes (Art.48 f.).

> Ausserhalb der Bauzonen gilt die Gefahrennachweiskarte. Fir Bauten und Anlagen innerhalb von
Gefahrenhinweisflachen werden die erforderlichen Schutzmassnahmen durch die zustéandige Baube-
willigungsbehorde festgelegt.

5. Objektbezogene Festlegungen

Art. 43 Schiitzenswerte Bauten, Inventare

1 Schiitzenswerte Bauten sind klassifiziert und unterliegen zuséatzlichen Vorschriften. Bauten mit der
Einstufung A (sehr wertvoll/kantonale Bedeutung) und B (wertvoll/kommunale Bedeutung) sind im
Zonenplan 1:2000 gekennzeichnet und in Inventaren festgehalten (Anhang 5).
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2 Klassifizierte Bauten diirfen grundsitzlich nicht abgebrochen werden. Ihr dusseres
Erscheinungsbild und ihre innere pragende bauoriginale Grundstruktur sowie bedeutende Ausstat-
tungsmerkmale sind zu erhalten.

3 Unterhaltsarbeiten, die Verdnderungen an der Gebdudehiille mit sich bringen, sowie bauliche Ver-
anderungen im Innern sind bewilligungspflichtig.

4 Fur schiitzenswerte Bauten besteht zusatzlich eine Bewilligungspflicht fir die folgenden Arbeiten:
- Fenstererneuerung, wenn die Fensterform, -aufteilung, -material oder -farbe gedandert
werden soll.
- Fassadenanstriche, wenn die Farbe oder sonstige Erscheinungsform verandert werden
soll.
- Neueindeckung von Dachern, wenn Farbe, Form oder Material geandert werden soll.

>Vor der Erteilung einer Baubewilligung ist die Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege gemass
den kantonalen Vorgaben einzuholen.

6. Orientierungsinhalte

Art. 44 Grundwasserschutzzone GWS

Die Uberlagerung Grundwasserschutzzone bezweckt den Schutz der bestehenden und

geplanten Wasserfassungen. Es gelten die Bestimmungen der Gewasserschutzgesetzgebung

von Bund und Kanton sowie der jeweiligen Schutzzonenreglemente und Plane. (Grundwasserschutz-
zonen S1 - S3). (Anhang 6)

Art. 45 Wald W

1 Der Wald untersteht der eidgendssischen und kantonalen Waldgesetzgebung. Bauten und Anlagen

sind nur nach Massgabe des libergeordneten Rechts zulassig.

3wirdzu2) per Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Wald wird durch das kantonale Recht
geregelt.

Art. 46 Hecke und Feldgeholz HFg

Die Darstellung der Hecken im Zonenplan hat nur informativen Charakter. Wildwachsende Hecken
sind generell durch die Jagd- und Naturschutzgesetzgebung geschitzt. Sie sind zu erhalten und sach-
gerecht zu pflegen.

22 3. Entwurf Bauordnung Ramsen | 10.05. 22 [V3.1]



V. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 47 Vollzug

Der Gemeinderat erldsst die zur Ausfiihrung dieser Bauordnung erforderlichen Vorschriften und
Uberwacht den Vollzug.

Art. 48 Widerrechtliche Ausfiihrung, Wiederherstellung

1 Wird ein Bauvorhaben oder die Zweckdnderung einer Baute unter Missachtung von Vorschriften
oder in Abweichung von einer Bewilligung ausgefiihrt, verfligt die Baupolizeibehérde die Einstellung
der Bauarbeiten bzw. ein Benlitzungsverbot und setzt der Bauherrschaft unter Androhung der Ersatz-
vornahme eine angemessene Frist zur Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes.

2 Die Wiederherstellungsverfiigung wird aufgeschoben, wenn die oder der Pflichtige innert 30 Tagen
seit ihrer Er6ffnung ein Gesuch um nachtragliche Baubewilligung einreicht; die Behorde kann die Frist
aus wichtigen Grinden verlangern. Im baurechtlichen Entscheid ordnet die Bewilligungsbehdérde
auch an, ob und inwieweit der rechtmassige Zustand wiederherzustellen ist.

Art. 49 Gesetzlichtes Grundpfandrecht

Flr Forderungen und Verzugszins aus Ersatzvornahme besteht ein gesetzliches Grundpfandrecht im
Sinne von Art. 836 ZGB und Art. 119 EG zum ZGB. Das Pfandrecht ist auf Kosten der Grundeigentiime-
rin oder des Grundeigentiimers im Grundbuch einzutragen. (Art. 87 Abs. 3 BauG)

Art. 50 Sanktionen

Die Ubertretung der Vorschriften dieser Bauordnung und der darauf gestiitzten Verfiigungen wird
nach den Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes (Art. 85 ff.) bestraft.

Art. 51 Ubergangsbestimmung
Diese Bauordnung findet Anwendung auf Bauvorhaben und Planungen, Uber die der Gemeinderat bei
Inkrafttreten dieser Bauordnung noch nicht rechtskraftig entschieden hat.

[Variante]

Baugesuche, die im Amtsblatt publiziert wurden, werden nach altem Recht behandelt. Im Ubrigen
findet diese Bauordnung Anwendung auf alle Planungen und Bauvorhaben, liber die der Gemeinderat
bei Inkrafttreten dieser Bauordnung noch nicht rechtskraftig entschieden hat.

Art. 52 Inkrafttreten

! Diese Bauordnung tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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[Variante, falls die Variante in Art. 51 nicht moglich ist]
! Diese Bauordnung tritt nach der rechtskraftigen Genehmigung durch den Regierungsrat auf einen,
vom Gemeinderat zu bestimmenden Zeitpunkt in Kraft.

2 Alle ihr widersprechenden Bestimmungen, insbesondere die Bauordnung vom 02.05.2017 werden

aufgehoben.

Von der Gemeindeversammlung Ramsen beschlossen am 29--Nevember2018

Einwohnergemeinde Ramsen

Der Gemeindeprasident: Die Schreiberin:
Josef Wirms Yvenne-teuBarbara Gnadinger

Vom Regierungsrat genehmigt gemass Regierungsratsbeschluss vom:—28--Mai-2019
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Anhang 1: Baubegriffe und Messweisen [neu mit Skizzen im selben Anhang]

Die Baubegriffe und Messweisen in diesem Anhang sind teilweise dem 'Gesetz Giber die Raumplanung
und das offentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen' (Baugesetz 700.100) entnommen. Diese unter-
liegen dem Ubergeordneten Recht. Zusatzlich enthalt er kommunale Festlegungen.

Zur Verdeutlichung sind kantonale, durch die Gemeinde nicht abanderbare Bestimmungen kursiv dar-
gestellt.

1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelédndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer
Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Gelédndeverlauf
der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das mas-
sgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt wer-
den.

2. Gebdude

2.1 Gebdude
Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uber-
dachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2 Kleinbauten
Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die folgenden Masse nicht (iber-

schreiten und die nur Nebennutzfléchen enthalten: Gebédudegrundflédche 50 m?, Fassadenhéhe 3.50 m
und Gesamthdhe 5 m. (siehe Art. 22)

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, liberschreiten in ihren Dimensionen die
zuldssigen Masse gemdiss Ziff. 2.2 nicht und enthalten nur Nebennutzfléchen.
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in den Dimensionen beschrankt
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a Gebaudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute

Gebéaude Kleinbaute

—

Fig. 2.1 — 2.3 Gebadude, Anbauten und Kleinbauten

2.4 Unterirdische Bauten
Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Geldnder und
Briistungen vollstdndig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten
Unterniveaubauten sind Gebdude, die hdchstens bis zu 0.50 m liber das massgebende, respektive liber
das tiefer gelegte Terrain hinausragen.
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Fig. 2.4 — 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten
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2.6 Rdume im Erdboden

Wohnraume im Erdboden werden in § 19 BauV geregelt.

3. Gebdudeteile

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfldche, gebildet
Punkte des Baukdrpers iiber dem massgebenden
gende Gebdudeteile werden nicht beriicksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

aus den lotrechten Geraden durch die dussersten
Terrain. Vorspringende und unbedeutend riicksprin-

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

Geneigtes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil |

vorspringender Gebaudeteil
-====Fassadenlinie

Fassadenflucht

A

.
,;‘:-Lll I_, 2

oo )

X
|

ja
LT T T

- 2 I 2
LTI

T

Fig. 3.1 — 3.2 Fassadenflucht und Fassadenlinie
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3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermes-

)

ung.

>
o }
o
o
c
~—
o

vorspringender
Gebaudeteil

Gebaude

unbedeutend
ruckspringender
Gebaudeteil

Fig. 3.3 Projizierte Fassadenlinie
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projizierte Fassadenlinie

4
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3.4 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebdudeteile ragen hichstens bis 1.50 m (fiir die Tiefe) liber die Fassadenflucht hinaus

und diirfen - mit Ausnahme der Dachvorspriinge - 40 % (fiir die Breite) des zugehérigen Fassadenab-

schnitts nicht (iberschreiten.

Anbaute oder
Teil des Gebaudes

sssssse
|
|

Anbaute oder

Teil des Gebaudes

ameenns
el

Fr——————

T ————

-

zugehoriger Fassadenabschnitt

vorspringender
Gebaudeteil

N zugehdoriger
Fassadenabschnitt |

a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebaudeteile

! __ projizierte Fassadenlinie

| —— ] [ |
KT ) [ IS
¥ ¥ - -
LbssassossanrnGanngand | <b <b
- -
massgebendes Terrain Fassadenlinge
a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebaudeteile

Fig. 3.4 Vorspringende Gebaudeteile (Schnitt und Seitenansicht)
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ruckspringender
Gebaudeteil

unbedeutend
rickspringender
Gebaudetei

a zulassiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
b zulassiges Mass fiir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugehoriger Fassadenabschnitt

Yy Fassade

L% Fassadenlinie

4. Langenbegriffe, Lingenmasse

4.1 Gebdudeldnge

Die Gebdudeldnge ist die Iéingere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassa-
denlinie umfasst. Anbauten werden nicht zur Gebaudelange gerechnet.

4.2 Gebaudebreite

Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des fldichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassa-
denlinie umfasst. Anbauten werden nicht zur Gebaudebreite gerechnet.
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Gebaudelange

Gebédude

Gebaude

Gebéaudebreite

4 Fassadenlinie

t<=—— Flachenkleinstes Rechteck

Fig. 4.1 und 4.2 Gebadudeldnge und Gebaudebreite
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5. Hohenbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthohe
Die Gesamthdéhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruk-
tion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

technisch bedingte Dachaufbaute

Hochste Punkte
der Dachkonstruktion

Hochste Punkte der

Dachkonstruktion
1] e

Gesamthohe h Gesamthdhe h

[t

tiefster Punkt auf massgebendem .
Terrain unter der Firstlinie massgebendes Terrain

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

Dachflachenbereich Giber dem tiefstgelegenen

Firstlinie Teil des massgebenden Terrains

|
i ]

| i ' !
i :
|

Gesamthéhe h

Gesamthéhe h

| ;

L 7 ,-""' . /

massgebendes Terrain

Fig. 5.1 Gesamthohe
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5.2 Fassadenhodhe
Die Fassadenhéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Briistung

N | |
| | .
/ -
giebelseitige /traufseEitigé Fassadenhéhe Fh Fassadenhdhe Fh
Fassadenhéhe Fh "1 Fassadenh&he Fh fir Talfassade fur Seitenfassade
fir Talfassade  samadenedeecess ek PR T
(O‘“ o" ‘f”
"r' Lot /"‘-‘_:'»'0 rr“r . i
r‘:—' & 5 Pl
et "y o
""""""""""" P TE——. F——

massgebendes Terrain

technisch bedingte Dachaufbaute

! l/ l Briistung
. , [l
| | |
giebelseitige Fassadenhdhe Fh
Fassadenhodhe Fh fur Seitenfassade
Fassadenhohe Fh
fur Talfassade

T

_______________________

"
—_—
_7

1)

"
I ]
—_

1}
—
—_

[ ]
-
—

"
— 1
_

[

massgebendes Terrain casw® Eassateniinie

Fassadenflucht

“~_ Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

Fig. 5.2 Fassadenhohe
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5.3 Kniestockh6he
Die Kniestockhdhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im
Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion _

Kniestockh6he
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht ——=

Fig. 5.3 Kniestockhdhe

5.4 Lichte Hohe

Die lichte H6he ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unter-
kante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balken-
lage bestimmt wird.

. Z R e—

A Ll/L‘ L~ [~

Lichte Hohe Geschosshohe Lichte Hohe Geschosshohe Lichte Hohe Geschosshéhe

il |

: Y % [ Y % | y %

Fig. 5.4 Lichte Hohe
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6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Hé6he oder in der Situation gestaffelt
sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.

DA
DG AG
VG VG
DA  Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG Vollgeschosse
___________ UG Untergeschosse
i | i |
' ug A P i ug AT & —
1 : ! 1 : !
L'Z:'_'_:::'_'_::'_:'_ ::'_:'_:'_'_: ‘..'.'::IZ::I:::I:: ::I:Z::'_:
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
26 DA  Dachaufbauten
3.VG
AG Attikageschosse
1. VG
VG Vollgeschosse
| PN 2.VG
L
& 1.UG ™o UG Untergeschosse
¥ L
i ,E:::::::::::::::::::::': i ............... 1. VG
- T
i i 2. UG E e e
| 5|
i_I‘_'::::::::::::::::::::'Jl i UG T
': 1 : 1
% I 1
massgebendes Terrain Lbossmommoooomooooooood

Fig. 6.1 Geschosse und Geschosszahl
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6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fas-

sadenflucht, im Mittel héchstens bis 0.50 m tber die Fassadenlinie hinausragt.

-====Fassadenlinie

zuldssiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile
zulassiges Durchschnittsmass fiir

das Hinausragen des UG

zulassiges Mass fiir Untergeschosse

c
I Anteil des Geschosses tiber der Fassadenlinie
UG

Untergeschoss

UIB  Unterirdische Baute

r

| al aill

i

el

L | neeee e —————— il

| |

" i UG |
__________ ) .
[ -~ ] T TR e —— S | I‘"""""""'f
: ¥ it |
| UB |1 uG :5 :
| I ] b !
|

Fig. 6.2 Untergeschosse
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6.3 Dachgeschosse
Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhohen 0.80 m nicht liberschreiten.

~ Dachgeschoss N Schnittpunkt Fassadenflucht /
# Oberkante Dachkonstruktion
~ o~

D o N

b N
IKniestockhéhe <b Kniestockhthe < bI s
b zulédssiges Mass fiir die Kniestockh6hen von Dachgeschossen

Ll

Z
grosse Kniestockhdhe < d sse Kniestockhdhe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

‘ >
kleine Kniestockhdhe < b 3 Y kleine Kniestockhéhe < b ¢

b zulassiges Mass fur die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fiir die grosse Kniestockhohe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

\

\

|

{} Kniestockhshe < b { :
1

Dachgeschoss

Kniestockhdhe < b

-— ———

-

b zulassiges Mass fiir die Kniestockh6hen von Dachgeschossen
Fig. 6.3 Dachgeschosse
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6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusditzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss
bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um mindestens

3 m zurlickversetzt sein.

Attikageschoss

|

>a |
-~
Voligeschoss
Vollgeschoss a
Vollgeschoss
<a!
-~

Vollgeschoss

Voligeschoss ™

Fig. 6.4 Attikageschosse
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Minimales Mass fir die Zuriickversetzung
des Attikageschosses gegentiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss

|

Vollgeschoss

Vollgeschoss
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Aussere Gestaltung (Dorfzone)

|
|
]
‘ | Kreuzgiebel

Fig. 6.5 Beispiele fur Dachaufbauten/Dachformen
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7. Abstiande und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand

1Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellen-
grenze.

2 Der fiir einzelne Zonen vorgeschriebene grosse Grenzabstand ist auf der am starksten nach Siiden
gerichteten Fassade einzuhalten. Im Zweifelsfall bestimmt der Gemeinderat, gegeniiber welcher Ge-
baudeseite der grosse Grenzabstand einzuhalten ist. Der kleine Grenzabstand gilt auf den Ubrigen Ge-
baudeseiten.

3 Bei-Einhaltungdes-Gebdudeabstandes dirfen-die Grenzabstinde Im gegenseitigen Einverstindnis

der Nachbarn und mit Zustimmung des Gemeinderates dirfen die Grenzabstande ungleich verteilt
werden.

ap

>(wirdzu4) Das Zusammenbauen an-die auf der Grenze bis zur hdchstzuldssigen Gebiudeldnge ist ge-
stattet.

7{wirdzu5) Der Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Wald wird durch das kantonale Recht
geregelt.

8(wirdzu6) Gegeniiber éffentlichen Gewéassern wird der Abstand durch die Gewésserabstandslinien de-
finiert.

7.1a Mehrlangenzuschlag

Der Mehrlangenzuschlag bezeichnet - bei Gebaudeldangen, welche das nachfolgende Mass liberschrei-
ten - den Zuschlag zum ordentlichen Grenzabstand. Misst eine Gebaudeseite mehr als das in Art. 22
festgelegte Mass von 18 m, so ist der Grenzabstand um 1/4 der Mehrlange, jedoch um hochsten 6 m
zu vergrossern. Anbauten werden gemass projizierter Fassadenlinie angerechnet.
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7.2 Gebaudeabstand

1Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

2 Der Gebaudeabstand richtet sich nach den kantonalen Brandschutzvorschriften. Vorbehalten blei-

ben Bestimmungen fir eine allfdllig notwendige Notzufahrt (Ambulanz, Feuerwehr).

3 Es gilt die Brandschutzrichtlinie ,,Schutzabstinde, Brandabschnitte” der Vereinigung Kantonaler Feu-

erversicherungen.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter

Anlagen und Fléchen sowie der baulichen Gestaltung. Inhalt und Verfahren richten sich nach Mass-

gabe des Baugesetzes.

@] O
// _____ \\777777 ,,f\ff —
A : \\\
T Y | l
[ | |
1 X |
| 0 |
1 g
1 : |
| i
{ pr———— )
1 h
: o -
...... e j
\\\ G ///
O//::::::_: ————— O
&\ =5 —
/ \ Vo =
P ¢ B
| | |
| b |
| I | |
| b |
| I | [
| b |
C| | |
“\| mG} |
|
I\ /
—_—— e e e
) ————:-

O \ O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A  Grenzabstand
G  Gebaudeabstand
mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand
™~ 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
— Baulinie
-=== Fagssadenlinie
O0—0O Parzellengrenze

Fig. 7.1 - 7.3 Abstidnde und Abstandsbereiche
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Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabétand

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
---- Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrlangenzuschlag

' |
kleiner Grenzabstand §<—>|I
- |

mit Mehrléngenzpschlég

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=== Fassadenlinie
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7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Bau-
linien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

O

O
t Av
<——>"“"--“--““-““-““"“"”“"“"”“" ““““‘i‘——b
Av i Av
] Av  Abstandsvorschrift
"""" i bebaubarer Bereich
Baubereich
—-— Baulinie
O0—O Parzellengrenze
O 7/ O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Fig. 7.4 Bebaubarer Bereich und Baubereich
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8. Nutzungsziffern

8.31 Anrechenbare Grundstiicksflache (aGSF)

Zur anrechenbaren Grundstlicksfldche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden
Grundstlicksfldchen bzw. Grundstiicksteile. Die Flcichen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht
angerechnet werden die Fléichen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

Die anrechenbare Grundstiicksflache kann fir jeden Pflichtparkplatz gemdss Art. 19, der in einer un-
terirdischen Einstellhalle angelegt wird, um 10 m? vergréssert werden. Innerhalb der Bauzonen ge-

hort der Gewasserraum zur anrechenbaren Grundstlicksflache.

‘Grundstiicksflache
[
| |
Grundstiicksflache innerhalb'der | Grundstiicksfliche ausserhalb der
Bauzone / 7 ’| Bauzone

Anrechenbare Grundstiicksfliche| Erschliessungs-
flichen

1 g

—

=1
=]

|Feinerschliessung

| Gebéudefidche

| Abstandsflichen
|Hauszufahrt

| Griinfiachen*
|Freihaltefiichen*

| Grunderschliessung
| Groberschliessun

:] anrechenbar [:::::' z.T. anrechenbar : nicht anrechenbar

Fig. 8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache

8.41a Bruttogeschossflache Geschossfliche{alt:-Bruttegeschossfliche}f
Die Definition der Gesehessflaehe Bruttogeschossflache sowie die Gebilhren und Beitrdge, die sich
aus der Gesehessfldehe Bruttogeschossflache errechnen, befinden sich im Beitrags- und Geblhren-

reglement der Gemeinde Ramsen.
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8.15 Griunflachenziffer

Die Griinfldchenziffer (GZ) ist das Verhdltnis der anrechenbaren Griinfléche (aGrF) zur anrechenbaren
Grundstiicksfldche (aGSF). Als anrechenbare Griinfldche gelten natiirliche und/oder bepflanzte Boden-
fldchen eines Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflichen dienen.

anrechenbare Grinflache (aGrF)

Grinflachenziffer (GZ) =

anrechenbare Grundstiicksflache (aGSF)
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Anhang 2: Skizzen zum Anhang - in Anhang 1 integriert
[...]

Anhang 32: Liste Baulinienpldne

e Faselroo
e Moskau/Petersburg H332
. S el

(Unverbindlicher Inhalt, Stand 34:05-2649 01.03.22)

Anhang 43: Liste Quartierplane

e Uberbauung Industriegebiet Schnydersicker
e Uberbauung Alemannenweg - Faselroo

(Unverbindlicher Inhalt, Stand 34:65-2649 01.03.22)
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Anhang 54: Inventar der schiitzenswerten Bauten

Einstufung A = kantonal B =kommunal
Einstu-
Pos. |BK GB
fung Standort Objekt
Nr. |[Nr. |Nr.
A/B
1 83 160 B Faselroo Bauernhaus barock
2 84 142 B Wilerstrasse Bauernhaus, barockes Fachwerk
3 87 124 B Hinterdorf Bauernhaus
4 91 115 B Ledergasse kleinmassstablicher Bau/Ledergasse
5 92 119 B Ledergasse biedermeierliches Bauernhaus
6 94 121 B Unterdorf Bauernhaus 17. Jh. /Unterdorf
7 95 122 B Unterdorf Bauernhaus Dekor. Fachwerk
8 99 135 B Unterdorf Bauernhaus Krippelwalm/Unterdorf
9 104 |113 B Ledergasse Bauernhaus dekoriertes Fachwerk
11 108 |[130 B Unterdorf Bauernhaus 17. Jh.
12 110 |128 A .. . .
13 110A |129 A Unterdorf Okonomiebau dekoriertes Fachwerk
14 120 |102 A Hauptstrasse Bauernhaus Rauten
15 121 |103 A Hauptstrasse Bauernhaus Rauten
16 122 (313 A Unterdorf Bauernhaus 16./17.Jh.
18 126 307 B Unterdorf Wohnbau 16.Jh.
19 127 | 308 B Unterdorf Bauerhaus Kriippelwalm
20 135 |294 A Brunnengasse Wohnhaus Ortseingang
21 136 | 299 A Brunnengasse ehemaliger Kehlhof
22 137 | 299 A Brunnengasse Okonomiegebiude zum Kehlhof
23 139 |301 A Hauptstrasse Krone
24 141 | 304 B Lindenplatz Bauernhaus kleinmassstablich
25 142 | 305 B Lindenplatz Bauernhaus/Lindenplatz
26 158 |269 B Brunnengasse Wohnhaus Flugsparrendreiecke
27 160 |267 A Brunnengasse Wohnhaus Flugsparrendreiecke
28 164 |[318 B Badischhof Bauernhaus barock
31 191 |227 B Oberdorf Bauernhaus 1841
32 193 |228 B Oberdorf Wohnhaus
33 198 (222 B Fortenbach Schwanen
46 3. Entwurf Bauordnung Ramsen | 10.05. 22 [V3.1]




Einstu-
Pos. |BK GB
fung Standort Objekt
Nr. |[Nr. |Nr.
A/B
33 198 (222 B Fortenbach Schwanen
34 202 | 220 B Fortenbach verputztes Fachwerkhaus /vav.
Bauernhaus, Rautenriegel, gut erh. Inte-
35 203 |219 A Fortenbach ]
rieur
36 204 |218 A Fortenbach Bauernhaus Rauten
37 205 |217 A Fortenbach Bauernhaus Rauten
38 206 |216 B Fortenbach Bauernhaus Biedermeier
39 223 |55 B Ankerstrasse Anker
40 232 |64 B Schulweg Bauernhaus Anf. 19. Jh.
41 233 |63 B Buttelestrasse Eh. Schulhaus
42 236 |1120 B Fortenbach Wohnhaus barock
44 241 |191 A Hauptstrasse Kath. Kirche
45 241B | 191 A Schulweg Kath. Pfarrhaus
47 259 212 A Hauptstrasse Gemeindehaus
48 272 |94 A Hauptstrasse Freihof 1783
49 274B |93 A Bahnhofstrasse Ref. Kirche
Wiesholz
51 26 759 B Wohnhaus massiv 17. Jh. ev. dlter
52 28 764 B Bauerhaus Fachwerk
53 30 765 A Schloss Wiesholz
55 33 741 A Kapelle
59 39 720 B Bauernhaus 1872 zum neuen Bau
62 48 1154 B Bauernhaus 18.Jh.
Wilen
64 19 834 B Mihle
Moskau
65 304A | 1466 B Zollgebaude
Bibermiihle
66 4 955 A Spatgotischer Wohnbau, mit Treppen-
6 954 A giebel und Obergeschoss in Fachwerk
Gekehlter Haupteingang (1529)
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Einstu-
Pos. |BK GB .
fung Standort Objekt
Nr. |Nr. [Nr.
A/B
Bibermiihle
67 5 953 A Steinernes Okonomiegebiude 17. Jh.
68 1 945 A Treppengiebliger, steinerner Rechteck-
bau mit barockem Mansardendach Bau,
1918 Sulzerscher Neubau
Hofenacker
69 |67C (360 |B | | Kapelle 1967

Bedeutende Kulturgiiter der Kath. Kirchgemeinde

438 B Am Kirchweg Wegkreuz aus Sandstein von 1909
485 A Wasme Wegkreuz aus Sandstein von 1848
652 B Rychen Wegkreuz aus Kalkstein von 1975

800 B Hohchriiz Wegkreuz aus Kunststein

812 B Puppeleroo Wegkreuz aus Holz

431 B Hislerweg Wegkreuz aus Sandstein von 1926

48
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Anhang 65: Sonstige Beschliisse, Reglemente und Dokumente zur Bauordnung

- Gefahrenzonenkarte Hochwasserschutz Gemeinde Ramsen

- Zu 2.2 Kleinbauten: siehe Gemeinderatsbeschluss Nr. 64 vom 01.03.2010 "Ausnahme von
Baubewilligungsverfahren fir Kleinstbauten"

- Merkblatt zur Bauordnung (Version 1.11 v. 02/2018, wird laufend angepasst)

- Gebihrenreglement im Baubewilligungsverfahren (v. 01.06.2015)

- Zonenplan 2006

- Formular "Deklaration Aushub"

Diverse Reglemente und Beschliisse:
- Beitrags und Gebiihrenreglement, aktuelle Version

- Wasserreglement vom 25.05.2012
- Abwasserreglement vom 03.05.2003

- Schutzzonenreglement (flr die fiir die Grundwasserfassung Ramsen-Wilen vom 26.05.2000)
- Grundwasserschutzzonen (Ubersichtsplan S1-S3)

- Heckeninventar

- Strassenrichtplan

- Reglement fiur die Grundwasserschutzzone der Quellfassungen Bartellen (genehmigt vom Re-

gierungsrat am 1. Dezember 1987)
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