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1 Allgemeines
1.1 Bestandteile
Die Siedlungsentwicklungsstrategie umfasst folgende Bestandteile
= Text (Konzept mit Umsetzungsmassnahmen)
= Plan 1: Erwiinschte Funktionen Gemeindegebiet
= Plan 2: Erwiinschte Funktionen Baugebiet und Weiler
= Plan 3: Strategie Baugebiet und Weiler
»  Erlduternder Bericht
1.2 Auftrag
Als Grundlage flr die Nutzungsplanung ist geméass Kantonalem Richtplan (KRP) eine Siedlungs-
entwicklungsstrategie zu erstellen. Dazu sind in Abschnitt 2-3-1 KRP die folgenden Planungsgrund-
satze festgelegt.

e Die kommunalen Entwicklungsvorstellungen sind in einer Siedlungsentwicklungsstrategie festzu-
halten.

e Mit der Siedlungsentwicklungsstrategie zeigen die Gemeinden insbesondere auf, wie sie eine
hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen in der Gemeinde und in den einzelnen Quartieren
erreichen.

o Die Siedlungsentwicklungsstrategie ist eine wesentliche Grundlage fiir die Priifung und Genehmi-
gung von kommunalen Planungen.

Als konkreten Auftrag enthalt er die folgende Festsetzung:

Die Gemeinden erarbeiten eine kommunale Siedlungsentwicklungsstrategie und zeigen darin auf,

wie die Ziele und Vorgaben des kantonalen Richtplans und des Raumkonzepts umgesetzt werden.

Die Siedlungsentwicklungsstrategie kann dem Kanton vorgéngig zur Nutzungsplanung eingereicht

werden und dient als Grundlage fiir eine regional abgestimmte und bedarfsgerechte kommunale

Raumentwicklung, die Etappierung der Erschliessung, sowie als Entscheidungshilfe fiir die Revision

der kommunalen Nutzungsplanung. Sie ist Grundlage fiir die Priifung und Genehmigung von Ein-,

Auf-, Um- oder Riickzonungen durch den Kanton.

1.3 Grundlagen und Ziel

Die Siedlungsentwicklungsstrategie baut auf dem Grundlagenbericht der Gesamtrevision der
Nutzungsplanung auf. Dort sind die Situation mit den libergeordneten Vorgaben, die Ziele der Revi-
sion und der Handlungsbedarf im Detail beschrieben.

Ziel ist es, aus den kantonalen Vorgaben und den Zielen zur Revision der Nutzungsplanung die not-
wendigen Massnahmen fiir die Siedlungsentwicklung ableiten zu kénnen. Die Umsetzung erfolgt
grosstenteils in der Nutzungsplanung.

Die Siedlungsentwicklungssstrategie dient zunachst als strategisches Planungsinstrument fir die
laufende Revision der Nutzungsplanung, hat aber eine langerfristige behdrdenverbindliche Giiltig-
keit.
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Vorgaben

Raumtypen

Das Raumkonzept des Kantonalen Richtplans teilt das Kantonsgebiet in drei Raumtypen mit unter-
schiedlichen Entwicklungszielen ein:

» - Agglomerationskernraum (Beringen, Neuhausen, Schaffhausen, Thayngen)
»= - Regionale Zentren (Neunkirch und Stein am Rhein)

» - Landlicher Raum (libriges Kantonsgebiet)

Kanton Schaffhausen

Raumkonzept

Inhalt gemass Raumkonzept
Kanton Schaffhausen

ZENTRENSTRUKTUR

M Kantonales Zentrum
B Regionale Zentren
Landiiche Gemeinden (nicht dargestellt)

SIEDLUNG
Agglomenationskernraum
Regionale Zentren
e — a : % Léndlicher Raum
P S Y L —s e = = : @  Entwicklungsschwerpunkte
Y % Touristische Hotspots
Hallau o
Neunkirch VERKEHR

[ Lty N ema Bahn 1/4-Stunden-Takt
Bahn 1/2-Stunden-Takt
e - = . 8ahn Stundentakt

Wilchi == Engpassbeseitigung Nationalstrasse
ichingen

LANDSCHAFT

mm Kerngebiet Natur
Schitzenswerte Landschaft/
Landschaftsentwicklung
Vorranggebiet Okologischer Ausgleich
Rebflschen

GEWASSER

= faut (intensiv genutzte Abschnitte)
== |eise (Vorrang Naherhotung)

stil (Vorrang Natur)
W\ Revitalisierung Fliessgewdsser

AUSGANGSLAGE/BESTAND
Sledlungsgebiet

— Natlonalstrasse
Kantonsstrasse
Kantonsgrenze / Landesgrenze

Glattfelden

Abb. 1: Raumkonzept aus KRP 2018

Siedlung
Die Siedlungen sollen sich dabei wie folgt entwickeln:

Agglomerationsskernraum

In diesen Raum soll der wesentliche Anteil des erwarteten Bevolkerungswachstums gelenkt werden.
Der Agglomerationskernraum soll in seinen urbanen Qualitaten gestarkt werden und sich durch
hochwertige Wohn- und Mischquartiere mit einer hohen Nutzungsdichte (Einwohner und
Beschaftigte/ha Bauzone) auszeichnen. Hier konzentrieren sich ausserdem wirtschaftliche
Entwicklungsschwerpunkte und zentralortliche Einrichtungen fir Gesundheit, Bildung und Kultur.
Die Entwicklung soll in erster Linie durch konsequentes Ausschdpfen der bestehenden geeigneten
inneren Nutzungsre-serven unter Berlcksichtigung einer qualitativ hochwertigen Umgebungs-
gestaltung erfolgen. Besondere Beachtung gilt dabei der Erhaltung und Schaffung von hochwertigen
Freiflachen.

Regionale Zentren

Es gilt, die Siedlungsgebiete differenziert weiterzuentwickeln und einen Teil des erwarteten
Bevolkerungswachstums in diesem Raum an verkehrlich gut erschlossenen Lagen mit geeigneter
Infrastruktur aufzufangen. Die Zersiedelung soll durch eine klare Abgrenzung zwischen Dérfern und
Kulturlandschaft eingeddmmt werden. Auch hier soll die Entwicklung in erster Linie nach innen
gerichtet erfolgen, Gber die Aktivierung bestehender geeigneter Verdichtungspotenziale. Es werden
mittlere bis hohe Nutzungsdichten angestrebt.
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1.5

1.6

Neunkirch und Stein am Rhein tibernehmen Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen fir ihr
landliches Umfeld. Die regionalen Zentren werden als eigenstdndige Wohn- und Arbeitsplatz-
standorte gestarkt und als regionale Dienstleistungs-, Versorgungs- und Kulturstiitzpunkte gefor-
dert. Sie nutzen die vorhandene Entwicklungsdynamik zur Stdrkung des Wirtschafts- und
Wohnstandorts.

Léindlicher Raum

Die Gemeinden sollen unter Berlicksichtigung der Bedirfnisse der Land- und Forstwirtschaft
grundsatzlich zurlickhaltend besiedelt werden. Die Siedlung soll in der weiteren Entwicklung
kompakt gehalten werden und die Zersiedelung gestoppt werden. Die heute tiefen Dichten sollen
punktuell massvoll erhéht werden, wobei unangemessene Dichtespriinge zu vermeiden sind.
Gleichzeitig sind zu grosse Bauzonen zu reduzieren.

Gemeinden im landlichen Raum dienen vorwiegend als Wohnort und gewaéhrleisten eine
Grundversorgung. Sie erhalten vorhandene Infrastrukturen zur Grundversorgung (Detailhandel fir
Alltagsbedarf, Schulen, Krankenpflege, usw.) und stellen eine ausreichende Erreichbarkeit sicher.
Der Kanton und die Gemeinden sorgen dafiir, dass der eigenstandige Charakter und die Funktions-
fahigkeit der Gemeinden im landlichen Raum erhalten und gestarkt werden. Die Qualitdten des
Orts- und Landschaftsbildes sind sicherzustellen.

Landschaft, Nichtsiedlungsgebiet
Gemadss Raumkonzept des KRP sollen im landlichen Raum die zusammenhadngenden Landwirt-
schafts-, Erholungs- und Naturrdume erhalten bleiben.

Daneben werden im Raumkonzept Kerngebiete Naturschutz, schiitzenswerte Landschaften,
Vorranggebiete fiir den 6kologischen Ausgleich und Rebflachen ausgewiesen (siehe Abb. 1). Davon
ist Ramsen nur unwesentlich betroffen. Die offene Flur dient daher vorwiegend der landwirt-
schaftlichen Produktion.

Elemente der Siedlungsentwicklungsstrategie

In der Arbeitshilfe Siedlungsentwicklungsstrategie sind die Elemente wie folgt beschrieben:

Die Siedlungsentwicklungsstrategie beinhaltet in der Regel mindestens die folgenden vier Grundele-
mente: Analyse, Ziele, Strategie und Umsetzung. Die Gemeinden kénnen bei Bedarf weitere Ele-
mente ergéinzen. Hauptelement ist der Strategieteil. Er zeigt auf, wie die in der Siedlungsentwick-
lungsstrategie definierten Ziele pro Thema erreicht werden und welche Massnahmen dazu nétig
sind.

Die Siedlungsentwicklunngsstrategie von Ramsen nimmt diese Elemente auf und wird wie folgt
gegliedert:

Kapitel 1 Allgemeines

Kapitel 2: Analyse

Kapitel 3: Ziele

Kapitel 4: Handlungsbedarf

Kapitel 5: Konzept und Umsetzung

Aufbau und Themenbereiche

Die verbindliche Siedlungsentwicklungsstrategie mit Richtplancharakter besteht aus einem Text und
drei Planen.
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2 Analyse
2.1 Charakteristik

Im Raumkonzept des Kantonalen Richtplans wird der landliche Raum wie folgt charakterisiert:

Der lédndliche Raum zeichnet sich durch lockere Siedlungsstrukturen und historisch gewachsene Dér-
fer aus.

Ramsen liegt zwischen dem dominant in Erscheinung tretenden Vulkankegel der Rosenegg im
Norden und dem Rhein im Siden in einer von den Eiszeiten gepragten Landschaft der aufge-
schotterten Ramsener Rinne. Die Talebene wird von den bewaldeten Flanken des Schienerberges
im Osten und des Rauhenberges im Westen begrenzt. Im Nordosten des Rauhenberges sowie
nordlich davon (Ramser Schippel) begrenzen Endmoranenwdlle der letzten Eiszeit die Ebene
zusatzlich. Die tertiare Felsoberflache der Ramsener Rinne liegt bis zu 70 m unter der Oberflache.

Der siidliche Teil ist Bestandteil der Landschaft von nationaler Bedeutung 1411 Untersee-Hochrhein.

Ramsen ist die einzige Gemeinde im Kanton Schaffhausen, welche vollstandig inmitten einer Ebene
liegt. Sie besteht aus dem Dorf, den Weilern Hofenacker, Moskau, Petersburg, Wiesholz und Wilen
sowie etlichen, teilweise historischen Hofensembles (siehe Abb. 2 auf Seite 8). Das Dorf und die
beiden ehemaligen Weiler Moskau und Petersburg sind in der Zwischenzeit zusammengewachsen,
wobei zwischen historischem Dorfkern und Bahnhof Einfamilienhduser vorherrschen und in Nord-
Sudrichtung entlang Strasse und Bahn grosse Gewerbebauten das Erscheinungsbild pragen.

Die Bahnlinie mit der praktisch parallel gefiihrten Strasse von der Hemishoferbriicke Richtung
Riealsingen und die Biber zusammen mit der Strasse nach Buch-Gottmadingen erzeugen grosse
Trennwirkungen.

Als landschaftspragende Strukturelemente treten die Starkstromleitung und die beiden Faultiirme
sowie der grosse blaue Gasbehélter der ARA in Erscheinung.

Weitere raumwirksame Elemente sind das Zollamt mit den zugehdrigen Infrastrukturbauten, die
Landesgrenze sowie die beiden Moore/Anmoore siidlich Hofenacker und bei im Moos.
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Abb. 2: Raumwirksame Strukturelemente
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2.2 Bisherige Siedlungsentwicklung

2.2.1 Zeitreise mit Kartenwerken

Eine Zeitreise mit den Kartenwerken zeigt folgendes Bild (Abb. 3 - 7):

& &

Abb. 3: Siegfriedkarte 1900 Abb. 4: Siegfriedkarte 1930

1990

Abb. 5: Landeskarte 1960 Abb. 6: Landeskarte 1990

Abb. 7: Landeskarte 2018
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2.2.2

2.23

I1SOS

Interessant sind auch die Aussagen im ISOS aus den 1980-er Jahre zur Siedlungsentwicklung, welche
hier auszugsweise wiedergegeben werden:

[.]

In den letzten hundertfiinfzig Jahren hat sich das grosse Bauerndorf mit Ausnahme des Bereichs
entlang der im friihen 19. Jahrhundert ausgebauten Landstrasse und der 1875 eréffneten Bahnlinie
Singen-Etzwilen nur geringfiigig verdndert. Selbst die Bebauungsachse der spdteren Bahnhofstrasse
hatte schon vor dem Bau des Bahnhofs bestanden, als Verbindung zum Hof «Petersburg». Diese
seltsame Bezeichnung soll - ebenso wie derjenige der Héfe «Moskau» und «Wahrschau» - auf die
Prdsenz 6stlicher Truppen in der Zeit um 1800 zuriickgehen. (Das Gasthaus «Moskau» nahe der
Grenze wurde erst 1935 in Restaurant «Hegau» umbenannt).

Die Siegfriedkarte von 1883 zeigt das Dorf nach dem Bau der Bahnlinie aber vor der um die
Jahrhundertwende durchgefiihrten Kanalisierung, vor allem nach dem Aufschwung des moto-
risierten Verkehrs. Im Bereich des alten Dorfes sind im Verlauf der letzten hundert Jahre nur wenige
neue Hduser erstellt worden, so zum Beispiel die paar kleinstédtischen Wohnhduser an der dusseren
Bahnhofstrasse, hingegen sind zahlreiche Héduser umgebaut worden. Dass die Einwohnerzahl in der
Gemeinde (inkl. Weiler) zwischen 1900 und 1870 ungeféhr konstant geblieben ist, illustriert die
schwache Belegung der Bauernhduser gegentiber friiher.

[.]

Eine wichtige Stellung nehmen in Ramsen die 6ffentlichen Bauten ein, nicht zuletzt wegen den im
Kanton einzigartigen religiésen Verhdltnissen. So besitzt Ramsen nicht nur zwei alte kirchliche
Zentren, sondern auch zwei ehemals konfessionell getrennte alte Schulhduser . Im Dorfzentrum
stehen zudem das 1866 erstellte klassizistische Gemeindehaus sowie die alten Gasthéfe
«Schwanen» und «Krone».

[.]

Bevodlkerung

Im Jahr 2018 wohnten 1’469 Einwohner in Ramsen, davon waren 18.1% Kinder und Jugendliche,
63% im Erwerbsalter und 18.9% im Rentenalter. Die Bevolkerung ist zwischen 2014 bis 2019 um
mehr als 5% gewachsen, von 2010 bis 2018 um mehr als 14%. Die hochste Zunahme die Bevélkerung
im Erwerbsalter (8.2%) und im Rentenalter (3.2%).

Sowohl im Kanton Schaffhausen als auch in der Gemeinde Ramsen ist auch in Zukunft mit einem im
gesamtschweizerischen Vergleich Giberdurchschnittlichen Bevolkerungswachstum zu rechnen. Die
Regierung strebt gesamtkantonal mit jahrlichen Zuwachsraten von 0,5 - max. 0,8% ein Wachstum
in bisherigem Ausmass an. Damit wird die Einwohnerzahl bis 2030 im Bereich von 85'000 - 90'000
Personen liegen. Um ein Ausufern von Siedlungen zu vermeiden, sind verschiedene Massnahmen
im Siedlungsbereich notwendig.

Die kantonalen Prognosen erwarten im landlichen Raum ein Wachstum bis 2030 von rund 7.86%,
bis 2040 rund 12.84% (vgl. folgende Grafik).
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Einwohner und Beschaftigte (Langzeitprognose)

2100

1600

1100 ——

600
1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040

e Einwohner Prognose Einwohner
(Referenzszenario Kt. SH)

Beschaftigte Prognose Beschéftigte

Abb. 8: Prognose Einwohner und Beschiftigte

Der Gemeinde ist es ein Anliegen, nicht stur diesen Wachstumsziele zu verfolgen, sondern sich auf
ein qualitatives Wachstum auf den noch bestehenden Reserven zu konzentrieren.

Die Schiilerzahlen im Jahr 2020 betrugen 107 Kinder im Primarschulalter und 42 Kinder, welche den
Kindergarten besuchten.

Daraus lasst sich Folgendes ableiten:

. Fir die Planung des Wohnraums sowie der Alters- und Pflegeeinrichtungen ist zu
beachten, dass sich aufgrund der demografischen Entwicklung die Anzahl der tGber 65-
Jahrigen stetig vergrossern wird. Da die Wohnsitzmobilitat mit zunehmendem Alter
abnimmt, bleiben die Eltern trotz Auszug der Kinder in ihrem Haus wohnen. Die
beanspruchte Flache pro Person steigt stark an. Dieser Prozess fiihrt dazu, dass auch
alleinstehende Personen noch in Einfamilienhausern wohnen bleiben, bis irgendwann
niemand mehr darin wohnt und das Haus als «Leerstand» verzeichnet wird. Die
Herausforderung wird sein, attraktiven Wohnraum fir die zunehmend éaltere Bevolkerung
zu schaffen und dadurch auch Einfamilienhduser vermehrt wieder mehrkdpfigen Familien
zuganglich machen zu kénnen.

. Die Schulraumplanung muss laufend mit der Bevolkerungsentwicklung abgestimmt
werden.

Beschiftigte

In der Gemeinde Ramsen wurden im Jahr 2017 rund 794 Personen beschaftigt. 67% der Arbeits-
platze in Ramsen sind im tertidren Sektor (Dienstleistung) angesiedelt, was dem Durchschnitt der
kantonalen Verteilung entspricht. Im gesamtkantonalen Vergleich weist die Gemeinde Ramsen
einen hohen Anteil an Beschéftigen im primaren Sektor auf (13%). Im sekundaren Sektor verbleiben
rund 19%.

In den letzten Jahren verzeichnete die Gemeinde eine Abnahme der Beschaftigtenzahl. Wahrend
die Beschaftigen von 2013 bis 2017 im sekundéaren Sektor weitgehend konstant blieben, nahm die
Anzahl im primaren leicht, im tertidren Sektor gar stark ab (-16%).

In der Innenentwicklung der bestehenden Gewerbe- und Mischzonen besteht Potenzial fiir eine
bessere Ausnutzung.

Daraus lasst sich Folgendes ableiten:

L] Da mehr Flachen in den Arbeitszonen und Mischzonen tberbaut wurden, kann davon
ausgegangen werden, dass der Flachenbedarf der Betriebe zu und gleichzeitig die Zahl der
Beschéftigten abnimmt.

. Bei der Ansiedlung neuer Betriebe ist nach Moglichkeit darauf zu achten, dass auch
arbeitsplatzintensive Betriebe angesiedelt werden kénnen.
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2.3
2.3.1

Siedlung, Aussenrdaume

Bebauungsstruktur

Die Gemeinde Ramsen weist eine sehr heterogene Bebauungsstruktur auf. In vielen Quartieren
stehen Einfamilienhdauser neben Mehrfamilienhdausern. Dies kann mit der Zonierung und der in der
Bauordnung zugelassen Baumassen begriindet werden. In der Wohnzone W2 und der Wohn- und
Arbeitszone WA?2 ist der Anteil an Einfamilienhdusern sehr hoch. Dies zeigt sich vor allem in den
Gebieten «Vor de Brugg» und westlich von Moskau. In den grossflachigen Zonen mit Zulassung von
Wohnen und Arbeiten (Dorfzone, Wohn- und Arbeitszonen) sind die beiden Wohntypen Ein-
familienhduser und Mehrfamilienhduser vorhanden, wobei dies ortlich sehr unterschiedlich ist.

Im sehr gut erhaltenen Dorfkern dominieren kleinrdumige Strukturen. Die Hauptbauten sind meist
zwei-geschossig. Neben den Hauptbauten gibt es zahlreiche Scheunen und Nebenbauten welche
zur kleinrdaumigen Struktur beitragen.

Abb. 9: Kleinrdumige Strukturen im Dorfkern (Pfarr- Abb. 10: Heterogene Bebauungsstruktur an der
hofweg) Bahnhofstrasse

Daraus lasst sich Folgendes ableiten:

. Ramsen ist ein Dorf mit einer heterogenen Struktur bzw. hohen Anteil an Mischzonen. In
jungerer Zeit sind vermehrt Mehrfamilienhaussiedlungen hinzugekommen, welche eine
andere Zielgruppe ansprechen und auch alteren Personen ermdéglichen, im Dorf bleiben zu
kénnen, auch wenn das Einfamilienhaus zu gross und aufwandig wird. Um den Bedarf
abzudecken, sind noch weitere solcher Wohnformen notwendig.

. Damit eine auf die Bedlirfnisse der Gemeinde Ramsen abgestimmte Bebauung der noch
unbebauten Flachen erfolgen kann, muss sich die Gemeinde am Planungsprozess partizi-
pieren konnen. Dies kann zum Beispiel durch die Festlegung einer Quartierplanpflicht auf
grosseren noch uniiberbauten Flachen erfolgen.
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Abb. 11: Einfamilienhausquotient gemadss Kleinquartieranalyse des PNA (aufgrund der geringfiigigen Aussagekraft,
werden mit Ausnahme von Wiesholz die Weiler und Hofensemble in dieser Grafik nicht dargestellt)
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2.3.2 Bauperioden

Einen guten Einblick in die Bautatigkeiten gibt auch die thematische Karte der Quartieranalysen des
PNA (Abb. 12). Diese zeigt einerseits die Bauperioden der Gebaude auf und andererseits die Anteile
der Gebdude vor 1946.

Daraus lasst sich Folgendes ableiten:

. Die Gebdude innerhalb des alten Dorfkerns wurden grosstenteils vor 1946 erbaut
. Zwischen 1946 und 1960 wurden praktisch keine Gebaude erstellt

. Die grosste Entwicklung fand nach 2000 statt, dies vor allem zwischen dem alten Dorfkern,
Moskau und Petersburg sowie im Gebiet «Vor de Brugg»

. Die Entwicklung zwischen dem alten Dorfkern, Moskau und Petersburg erfolgte ortlich
und zeitlich zufallig

L] Neubauten im Weiler Wiesholz wurden erst in den letzten 20 Jahren erstellt. Davor, bzw.
zwischen 1946 bis 2000 fand auch in Wiesholz praktisch keine Entwicklung statt.
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Legende

|Ramsen: Gebaude-Bauperioden

Abb. 12: Bauperioden gemadss Kleinquartieranalyse des PNA (aufgrund der geringfiigigen Aussagekraft, werden mit
Ausnahme von Wiesholz die Weiler und Hofensemble in dieser Grafik nicht dargestellt)
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2.3.3

Ortsbauliche Qualitaten und Defizite

Qualitéiten

Verschiedene Ortsteile weisen bauliche Strukturen auf, die zur Identitdt der Gemeinde Ramsen
beitragen, indem sie unverkennbare Zeugen der Siedlungsentwicklung sind. Insbesondere der alte
Dorfkern weist hohe ortsbauliche Qualitaten auf, mit den mehrheitlich intakten Vorgarten und -
platzen. Dies trifft auch auf die Weiler und Kleinsiedlungen zu (vgl. Kap. 2.3.6).

Im Siedlungsgebiet findet sich ein breites Spektrum von publikumsorientierten Nutzungen, Restau-
rant und dgl.) mit einem insgesamt sehr guten Nutzungsmix. Fir die Belebung des alten Dorfkerns
sind solche Nutzungen wichtig.

Bei Moskau-Petersburg befinden sich flaichenintensive Nutzungen und weitere groéssere Einkaufs-
angebote.

Sehr viele kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe unterstiitzen die Funktion als landliches Dorf.
In Ramsen finden sich noch grosse freie Gewerbeflachen, die ein Entwicklungspotenzial aufweisen.

Die reinen Wohngebiete verfligen mehrheitlich Gber gute Lagequalitditen mit vielfach guter
Durchgrinung und Ndhe zum Dorfzentrum, Infrastrukturen und zu den Erholungsraumen. Die Lage
im attraktiven landschaftlichen Umfeld tragt zur Standortattraktivitat bei.

Abb. 13: Vorgarten am Fortenbach Abb. 14: Flachenintensive Nutzungen an der
Hauptstrasse in Moskau

Abb. 15: Ausschnitte Zonenplan mit schiitzenswerten Bauten Hofenacker, Ramsen, Wiesholz, Wilen, Bi-
bermiihle (von links nach rechts und oben nach unten)
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Defizite
Insbesondere die historisch wertvollen Ortsteile sind teilweise mit den neuen baulichen Strukturen
vermischt, welche gemass I1SOS als «storend» wahrgenommen werden.

Das Zentrum ist tagstiber schlecht belebt bzw. die Zentrumsfunktion kann nicht wahrgenommen
werden. Es fehlen die Nutzungen (Dorfladen, Beizen etc.) und damit die entsprechende Aufenthalts-
qualitat.

Die Verkehrsbelastung an der Hauptstrasse hat ein Mass erreicht, welches die Funktion des Zen-
trums als Begegnungsort stark beeintrachtigt.

Flachenmassig ist viel alte Bausubstanz insbesondere im alten Dorfkern vorhanden (EFH und MFH).

In den grossflachigen Mischzonen mit geringen Einpassungsbestimmungen wachst die Vielfalt
unterschiedlichster Baustrukturen, vor allem bei neueren Bauten.

Im Siedlungsbereich, insbesondere im alten Dorfteil, besteht ein Konflikt zwischen landwirtschaft-
licher Nutzung und dem Wohnen.

Abb. 16: ehemalige Backerei Abb. 17: Alte Bausubstanz im Unterdorf

Daraus lasst sich Folgendes ableiten:

. Der Dorfkern ist in seiner Funktion als Wohn- und Arbeitsort zu starken. Die Aufenthalts-
qualitat soll erhoht werden. Dies betrifft insbesondere auch die Verkehrssicherheit (vgl.
Kapitel 2.6 ff.).

. Die Sanierung von Bauten im Dorfkern soll attraktiver werden (Unterstiitzung fiir Bau-
herren).

. Grossere noch uniiberbaute Flachen sind nach einheitlichen Grundsatzen zu Gberbauen.
Dies kann mit dem Erlass von quartierplanpflichtigen Gebieten erreicht werden.

. Fir landwirtschaftliche Betriebe im Dorfkern sind alternative Losungen ausserhalb der
Bauzonen zu suchen.
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234 Siedlungsrand

Der Siedlungsrand ist der Ort, wo die Siedlung und die Landschaft aufeinandertreffen. Der Sied-
lungsrand kann fest definiert oder diffus sein. Siedlungsrander kénnen eine Vielzahl von Funktionen
erfillen. Sie dienen als Erholungs- und Bewegungszonen und vernetzen wertvolle Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen. Nicht zuletzt statten sie Gemeinden mit einer mehr oder weniger attraktiven
Visitenkarte aus.

Das Raumplanungsgesetz macht dazu folgende Aussagen:

Art. 1 Abs. 2b
Die Landschaft ist zu schonen. Insbesondere sollen sich Siedlungen, Bauten und Anlagen in die
Landschaft einordnen.

Art. 1 Abs. 3
Die Siedlungen sind nach den Bediirfnissen der Bevélkerung zu gestalten und in ihrer Ausdehnung zu
begrenzen.

Folgende Potenziale bestehen bei Siedlungsrandern:

= Einordnung der Siedlung in die Landschaft

= Repradsentation, Wahrnehmung von aussen

= Durchlassigkeit, Sichtbezlige zwischen Landschaft und Siedlung

=  Ein klarer Abschluss der Siedlung kann die Siedlungsentwicklung nach innen férdern

Folgende Konflikte kénnen bei Siedlungsrandern auftreten:
=  Feste versus offene Siedlungsgrenzen

= Architektonisch, raumlich unprazise Definition des Siedlungskorpers
= Siedlungsrand wird als unattraktiv wahrgenommen

Die Siedlungsrander wurden an einer Begehung analysiert und bewertet.

Abb. 18: Ortseinfahrt aus Richtung Buch (Biberweg) Abb. 19: Ortseinfahrt aus Richtung Gailingen

Abb. 20: Ortseinfahrt aus Richtung Wiesholz Abb. 21: Ortseinfahrt aus Richtung Hemishofen
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Die Siedlungsrander in der Gemeinde Ramsen sind mehrheitlich intakt. Die folgende Karte zeigt
auf, in welchen Abschnitten die Siedlungsrander Defizite aufweisen:

Abb. 22: Analyse der Siedlungsrinder

Mit folgenden Massnahmen lasst sich der Siedlungsrand gestalten

Landschaftliche Eingriffe:
= Bepflanzung (Baume, Alleen)
= Befestigung (Strassen, Wege, Einfriedungen usw.)
= Sonstige Elemente (Gewadsser, topographische Elemente)

Bebauung:
= Geschlossene oder offene Bauweise
= Umlagerungen (Parzellen, Zonenplan)
= (Offentliche Nutzungen (Sportplatz, Spielplatz usw.)

Daraus lasst sich Folgendes ableiten:

. Der Siedlungsrand ist mehrheitlich intakt — die Ubergénge von Siedlung zu Kulturland sind
stimmig.

. Synergien nutzen, z.B. mit Bachrenaturierung und Aufwertung / Erstellen von Fusswegen.
. Bepflanzungen im Industriegebiet

. Definieren langfristiger Siedlungsrand
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2.35

Nutzung

Die Gemeinde Ramsen besitzt einen hohen Anteil an Mischgebieten. Damit ldsst sich auch die
heterogene Bebauungsstruktur erklaren (vgl. Kap. 2.3.1 «Bebauungsstruktur»).

Die Bedirfnisse der Bevolkerung beziglich Schule, Alter, Gesundheit etc. werden gut mit den
bestehenden Angeboten und Einrichtungen abgedeckt. Zudem bestehen rund 25 Vereine, die das
Gemeindeleben bereichern.

Das eigentliche Zentrum von Ramsen befindet sich an der Hauptstrasse / Brunnengasse. Hier
befindet sich die Gemeindeverwaltung, die katholische Kirche, ein Restaurant und Hotel.

Die Grundversorgung wird jedoch lGiber den Detailhdandler an der Strasse Moskau-Petersburg sowie
diversen Tankstellenshops gewahrleistet. Die vorhandene Grundversorgung ist sowohl durch das
sich verdndernde Konsum- und Einkaufsverhalten, wie auch durch die Konkurrenzsituation
grosserer Einkaufsgebiete (Singen D, Schaffhausen) unter Druck. Ein Abbau der Grundversorgung
gefdhrdet die Standortattraktivitdt der Gemeinde. Zudem gilt es, das Zentrum als Ganzes zu verei-
nen.

Die Post sowie die Kantonalbank befindet sich an der Bahnhofstrasse. An der Strasse Moskau —
Petersburg befindet sich ein Bancomat der Bank.

Abb. 23: Mischnutzung an der Hauptstrasse H332 Abb. 24: Einfamilienhausquartier an der Jude-
im Ortsteil Moskau bommlistrasse

Daraus lasst sich Folgendes ableiten:

. Schaffen von Begegnungsorten oder Platzen mit hoher Aufenthaltsqualitat
. Schaffen von zusatzlichen Kleinflachen fiir die Erholung

. Priifen der Standorte der publikumsintensiven Einrichtungen
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Abb. 25: Nutzungsverteilung und Nutzungsschwerpunkte
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2.3.6

Weiler, Kleinsiedlungen

Ramsen verfligt Gber einige Ensembles in historischen Weilern, so tiber die als Bauzone ausgeschie-
denen Weiler und Kleinsiedlungen (Hofensembles) Wiesholz, Spiesshof und Bibermihle sowie die
der Landwirtschaftszone zugewiesenen Weiler Hofenacker und Wilen.

Das Bundesgesetz Gber die Raumplanung (RPG) schreibt vor, dass die Landschaft zu schonen ist,
Kulturland erhalten bleiben soll und Siedlungen in ihrer Ausdehnung zu begrenzen sind. Dazu ist
eine Konzentration der Besiedlung an wenigen, gut erschlossenen Orten notwendig. Kleinbauzonen
sind deshalb grundsatzlich nicht zuldssig. Mit der Raumplanungsverordnung (RPV) besteht aber die
Moglichkeit, besondere Zonen zum Erhalt von bestehenden Kleinsiedlungen auszuscheiden.

Gemass Art. 33 RPV kdnnen zur Erhaltung bestehender Kleinsiedlungen ausserhalb der Bauzonen
besondere Zonen nach Artikel 18 RPG, beispielsweise Weiler- oder Erhaltungszonen, bezeichnet
werden, wenn der Kantonale Richtplan (Art. 8 RPG) dies in der Karte oder im Text vorsieht. Die
Kriterien fur die Aufnahme als Weiler lauten nach Rechtsprechung des Bundesgerichts
(Bundesrechtskonformitéat), dass ein Siedlungsansatz mit einer klaren raumlichen Zasur zur Bauzone
der néachsten Siedlung erkennbar, das Ensemble aus mindestens funf ganzjahrig bewohnten
Gebduden bestehen sowie deren Erschliessung gewahrleistet sein muss.

Gemass Prifbericht des Bundes zum Kantonalen Richtplan (18. Marz 2019) gilt: «Zonen, die dem
massgebenden Bundesrecht nicht entsprechen, sind einer sachgerechten anderen Zone
zuzuweisen.» Abschnitt. 2-2-6/2 des Kantonalen Richtplans besagt zudem, dass Gemeinden im
Rahmen einer Gesamtrevision zu prifen haben, ob die heutige Nutzung eine Spezialzone erfordert,
oder ob diese der Landwirtschaftszone zugeordnet werden kann.

Bibermiihle

Die Bibermihle erfillt das Kriterium von finf ganzjahrig bewohnter Gebdude mutmasslich nicht.
Das in der Renaissance erbaute schlossartige Landgut an der Miindung der Biber in den Rhein gilt
aber als Kulturobjekt von nationaler Bedeutung und ist deshalb in ihrem Bestand geschitzt. Zu
prifen ist die Ausscheidung einer Erhaltungszone.

Abb. 26: Ausschnitt Zonenplan Bibermiihle (GIS SH)  Abb. 27: Liegenschaft Bibermiihle

Spiesshof
Der Spiesshof befindet sich am nérdlichen Rand des Ramsener Gemeindegebiets. Er erfillt die

Anforderungen des Bundes weder an eine Bau- noch an eine Spezialzone. Das Hofensemble ist bei
der nachsten Revision in die Landwirtschaftszone umzuzonen.

Abb. 28: Ausschnitt Zonenplan Spiesshof (GIS SH) Abb. 29: Fernsicht Spiesshof
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Wiesholz

Ostlich der Strasse Moskau — Petersburg befindet sich der Weiler Wiesholz. Die Kriterien zur
Bundsrechtskonformitat konnen eingehalten werden. Die Zuordnung zu einer sachgeméssen Zone
ist zu prufen.

Abb. 30: Ausschnitt Zonenplan Wiesholz (GIS SH) Abb. 31: Ortsteileinfahrt Wiesholz

Hofenacker

Der Hofenacker erfiillt das Kriterium von mindestens flinf ganzjahrig bewohnten Gebadude. Das
Ensemble ist bereits der Landwirtschaftszone zugewiesen. Der kantonale Richtplan sieht jedoch
keine neue Weilerzonen vor.

Abb. 32: Ausschnitt Zonenplan Hofenacker (GIS SH)  Abb. 33: Fernsicht auf Hofenacker

Wilen

Wilen erfullt das Kriterium von mindestens flinf ganzjahrig bewohnten Gebaude. Das Ensemble ist
bereits der Landwirtschaftszone zugewiesen. Der kantonale Richtplan sieht jedoch keine neue
Weilerzonen vor.

Abb. 34: Ausschnitt Zonenplan Wilen (GIS SH) Abb. 35: An der Biber gelegener Landwirtschafts-
betrieb
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2.4
24.1

Bauzonenreserven

Bauzonenanalyse

Die Gemeinde weist noch 5.9 ha uniiberbaute Wohn- und Mischzonen auf. Zum Teil sind es kleinere
Einzelparzellen, zum Teil aber auch grossere zusammenhadngende Gebiete, auf denen ein grosses
Potenzial fir eine gesamtheitliche Entwicklung besteht. In den letzten Jahren fand eine rege
Bautatigkeit statt. Dennoch bieten die heutigen Bauzonen der Gemeinde Ramsen sowohl in den
bereits Giberbauten, als auch in den nicht liberbauten Gebieten weiterhin Mdéglichkeiten die Sied-
lungsentwicklung nach innen zu lenken. Eine Ausdehnung des heutigen Siedlungsgebietes drangt
sich deshalb weder auf, noch ist sie erwiinscht.

Einige Siedlungsreserven liegen an der Bauzonengrenze. Da die Gemeinde Ramsen zu grosse
Bauzonenreserven aufweist, muss die Gemeinde aufzeigen, wie sie mit diesen Flichen umgeht.

Im Siedlungsgebiet der Gemeinde Ramsen werden viele Gebaude landwirtschaftlich genutzt. Teils
handelt es sich um Vollerwerbsbetriebe, teils um Hobbybetriebe oder hobbymassige Tierhaltung.
Da die hobbymassige Tierhaltung ausserhalb des Baugebietes nur unter gewissen Umstianden
zuldssig ist, werden diese beiden Formen der Landwirtschaft im Analyseplan (Abb. 38)
unterschieden.

Die Industriequartiere haben ihr Potenzial noch nicht ausgeschopft. Tendenziell werden mehr
Flachen Uberbaut, die Anzahl der Beschéaftigten nimmt jedoch ab.

Abb. 36: Grosse Reserven im Industriegebiet Abb. 37: Innenentwicklungspotenzial an der Son-
«Schnydersacker» nenstrasse

Daraus lasst sich Folgendes ableiten:

. Wahrung der Qualitat bei der Schliessung der Bauliicken

. Die Entwicklungsgebiete bzw. «Innenentwicklung» sind als Bauerwartungsfelder im Auge
zu behalten. So kann die Gemeinde in angemessenem Zeitraum vorausschauend planen.
Qualitat bei Bauten und Freiraumen fordern und fordern (Bsp. durch Erlass einer Quartier-
planpflicht)

. Prifung des Umgangs mit Aussenreserven (Bsp. aufzeigen, wie die Reserven mobilisiert
werden kdnnen)

. Landwirtschaftsbetriebe im Siedlungsgebiet — zuklinftiger Umgang?
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Abb. 38: Bauzonenanalyse (Stand: Februar 2021)
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2.4.2

Potenzial Einwohnerkapazitat

Im Baugebiet der Gemeinde Ramsen leben 1'391 Einwohnerlnnen (Stand: 2018). Damit das Poten-
zial des bestehenden Baugebietes eruiert werden kann, wurde eine Potenzialanalyse durchgefihrt.
Dazu wurde der Flachenbedarf pro Einwohner ermittelt und aufgrund von Erfahrungswerten der
potenzielle Flachenbedarf im optimalen Fall eruiert (Bsp. EFH wird von 3 bis 3.5 Bewohnern
bewohnt). Dabei wurden keine maximalen Werte sondern realistische Werte angenommen. Das
Potenzial des heutigen Baugebietes betragt demach ca. 2'300 Einwohner (die Daten wurden mit
einer zweiten Methode verifiziert: das Ergebnis waren 2'366 Einwohnerlnnen). In den heute
rechtskraftig ausgeschiedenen Bauzonen besteht damit Platz fiir zusatzliche 900 Einwohnerlnnen.

Die Methodik zur Erhebung des Potenzials der Einwohnerkapazitat wird in Anhang A4 beschrieben.

Abb. 39: Matrix Einwohnerkapazitat (Einteilung der Gebiete siehe Abb. 40)

Daraus lasst sich Folgendes ableiten:

. Ramsen verfligt tGiber ein grosses Potenzial im bestehenden Baugebiet. Das Potenzial
besteht aus noch uniiberbauten Parzellen sowie unternutzten Liegenschaften.

. In folgenden Gebieten besteht das Potenzial, die Anzahl der Einwohner mehr als zu
verdoppeln:
- Underdorf
- Vor der Brugg (Stud)
- Judebdmmli/Bahnhofstrooss
- Hagelacker
- Petersburg
- Wiesholz

. In folgenden Gebieten besteht das Potenzial die Anzahl der Einwohner deutlich zu
erhéhen (50-100%):
- Fortebach
- Hinder de Chirche
- Vor der Brugg (Nord)
- Hinder Hlusler
- Faselroo
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Abb. 40: Gebietseinteilung Analyse Kapazitatsberechnung
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243

Dichte

Die Gemeinde Ramsen weist derzeit eine Nutzerdichte der Uberbauten raumnutzerrelevanten
Bauzonenflachen von rund 33.8 RN/ha auf. Gemdss den Vorgaben des KRP ist im landlichen Raum
eine durchschnittliche Raumnutzerdichte von 40 RN/ha anzustreben. Die Nutzerdichte in der
Gemeinde ist damit relativ gering. Die Nutzerdichten in den drei Nutzungszonen unterscheiden sich
jedoch stark. In den Mischzonen betragt die Dichte 44.0 RN/ha, in den Zentrumszonen 32.2 RN/ha

und in den Wohnzonen lediglich 30.5 RN/ha.

Auch innerhalb der jeweiligen Nutzungszonen variieren die Nutzungsdichten je nach Gebiet stark.
Aufschlisse liber die jeweiligen Dichten pro Quartiereinheit gibt die vom Kanton durchgefiihrte

Kleinquartieranalyse (siehe dazu auch Abb. 43):

Zwischen dem alten Dorfkern und der Strasse Moskau — Petersburg weisen einige Quartiere
niedrige Nutzungsdichten auf.

Einfamilienhausquartiere weisen nicht per se geringe Dichten auf. Zwischen der
Judebdmmlistrasse und Bahnhofstrasse ist die Dichte > 35 RN/ha, wahrend dem
beispielsweise die Einfamilienhausquartiere «Vor der Brugg» geringe Dichten aufweisen.

Die grossziigigen Grundstlcksflachen (Grossvolumige Bauten landwirtschaftlichen Ursprungs

inkl. Vorplatz und Hinterhofe) sowie die geringe Belegung (vgl. Kap. 2.4.4 «Unternutzte
Flacheny) in der Zentrumszone flihren zu einer geringen Dichte (Bsp. Unterdorf und
Fortebach).

Die Nutzungsdichten im Weiler Wiesholz sind gering.

Abb. 41: Hohe Dichte im Bereich der Gemeindever-  Abb. 42: Geringe Dichte im Gebiet Faselroo

waltung (> 65 RN/ha)

Daraus lasst sich Folgendes schliessen:

Es ist eine Siedlungsentwicklung nach innen anzustreben und die bestehenden uniiber-
bauten Reserven sowie die Erneuerungs- und Umnutzungspotenziale insbesondere im
Dorfkern umzusetzen. Die Analyse der Reserven zeigt, dass die prognostizierte Bevol-
kerungsentwicklung problemlos innerhalb der bestehenden Bauzonen maoglich ist.

In Wiesholz ist zu prifen, ob die Bauzonen zu gross ausgeschieden wurden, bzw. ob eine
Nutzung dieser Freiflaichen angestrebt oder (iberhaupt moglich ist.

Mit folgenden Massnahmen lasst sich die Dichte erhdhen:

Bessere Nutzung bestehender Wohnbauten
Ausbau von nicht mehr genutzten landwirtschaftlichen Bauten (Bsp. Scheune)
Ausbau und Nutzung von Dachgeschossen

Sinnvolle Belegung der Bauten (Reduktion des Flachenbedarfs pro Person; Bsp. Belegung
der Einfamilienhauser mit min. 3 Personen)
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Abb. 43: Nutzungsdichte gemass Kleinquartieranalyse des PNA
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24.4

Unternutzte Flachen

Die Kleinquartieranalyse des Kantons Schaffhausen zeigt einen hohen Anteil an Ein-Personen-
Haushalten im Dorfkern und den Mischzonen (Bsp. Unterdorf sowie entlang der Hauptstrasse und
Moskau - Petersburg in Abb. 46).

Die Wohnzonen sind vergleichsweise gut belegt, die Einfamilienhduser in den Wohnzonen werden
mehrheitlich von Familien bewohnt. In den Wohnquartieren werden generell keine hohen Dichten
angestrebt. Im Dorfkern bestehen mehrheitlich nicht mehr zeitgemasse grossvolumige Altbauten,
welche teilweise unternutzt sind.

Zudem ist ersichtlich, dass in der gesamten Gemeinde Leerwohnungen ausgemacht werden
kénnen, obschon die Leerwohnungsziffer in der Gemeinde Ramsen mit 2.37 (2019) relativ gering
ausfallt. Gesamtschweizerisch liegt die Ziffer bei 1.72 (2020), kantonal bei 2.03 (2020). Unter der
Leerwohnungsziffer versteht man den prozentualen Anteil der leer stehenden Wohnungen
(Stichtag: 1. Juni) am Gesamtwohnungsbestand der registerbasierten Gebaude- und Wohnungs-
statistik (GWS) des Vorjahres.

Abb. 44: Hoher Anteil von Ein-Personen Haushalten Abb. 45: Hoher Anteil von Leerwohnungen und
an Hauptstrasse Einzelhaushalten im Unterdorf

Daraus erwachsen folgende Herausforderungen:

. Dorfkern «reaktivieren» und «attraktivieren»
. Mittels sinnvoller Bauvorschriften Renovationen an Altbauten ermdglichen.

. Adaquater Wohnraum fiir die altere Bevolkerungsschichten schaffen.
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Abb. 46: Unternutzte Flichen (Daten: Kleinquartieranalyse PNA SH)
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245

Offentliche Grundstiicke / Offentliche Einrichtungen

Offentliche Grundstiicke

Die Gemeinde Ramsen verfligt (iber verschiedene Grundstilicke; ein Grossteil davon liegt im
Nichtbaugebiet. Die unbebauten Grundstlicke in der Bauzone befinden sich westlich und 6stlich des
Schulhausareals. Eine davon wurde im Abtausch mit dem Altersheim (GB Nr. 1008, &stlich des
Schulhausareals) der Wohn- und Arbeitszone WA2 zugewiesen. Uber diese Parzelle wurde eine
Planungszone erlassen. Die Gemeinde muss sich daher mit der kiinftigen Nutzung auseinander-
setzen.

Offentliche Einrichtungen

Die Gemeinde Ramsen verfiigt Uber alle notwendigen 6ffentlichen Einrichtungen. Im Gemeinde-
besitz sind Gemeindeverwaltung, Schule, Kindergarten, Sportanlage (Fussballplatz, Turnhalle), Badi,
Spielplatz, Alters- und Pflegeheim, Werkhof/Entsorgungsplatz.

Die 6ffentlichen Einrichtungen und Infrastrukturanlagen geniligen den Anforderungen mehrheitlich
auch im Falle einer Ausschopfung der heutigen Bauzonenkapazitat (ca. + 900 Einwohner). Einzig das
Schulhaus sowie die Turnhalle kimen an ihre Kapazitatsgrenze. Die Wasserversorgung sowie
Abwasserentsorgung wurden nicht im Detail geprift. Auskunft dariber geben das Generelle
Wasserversorgungsprojekt (GWP) und der Generelle Entwéasserungsplan (GEP). Die Entwéasserung
der Gemeinde Ramsen erfolgt mehrheitlich im Mischsystem. Bei Mischsystemen ist es wichtig, den
Meteorwasseranteil moglichst zu reduzieren, da insbesondere das Regenwasser die Kanalisation
stark belastet.

Abb. 47: Unbebautes Grundstiick ostlich des Schul-  Abb. 48: Sportanlage mit Badi und Spielplatz
hausareals

Daraus erwachsen folgende Herausforderungen:

. Sicherung von Erweiterungsmoglichkeiten fiir die Schule, Turnhalle oder anderweitiger
offentlicher Nutzungen

. Reduktion von versiegelten Flachen und nach Moglichkeit Versickerung von Regenwasser
zur Reduktion der Belastung der Mischwasserkanalisation und Abwasserreinigungsanlage
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Abb. 49: Gemeindeeigene Grundstiicke und 6ffentliche Einrichtungen
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2.5

Aussenraume und Gewasser

Gemass ISOS stechen als bauerliche Ganzheiten besonders der leicht gekrimmte, regelmassig
bebaute Gassenraum Fortenbach sowie das abgeschiedene Underdorf hervor, das durch seine
vergleichsweise alten und grossvolumigen Hofe auffallt.

Die Gemeinde verfiigt Uber attraktive Freirdume. Insbesondere im alten Dorfkern auch mit den
privaten Bereichen zwischen und hinter den zu den Strassenrdumen traufstdndig angeordneten
Hausern als intakte Garten und Wiesen.

Das Siedlungsgebiet wird an vielen Stellen noch durch landwirtschaftlich genutzte Fldachen
unterbrochen. Diese «Landschaftsfenster», ermdglichen es vielen Einwohnern, von ihrer Wohnung
aus ins Griine zu blicken. Ansonsten sind die Freiraume im Siedlungsgebiet mehrheitlich durch
individuell gestaltete Privatgarten gepragt. Diese weisen unterschiedliche Freiraumqualitdten auf,
haben aber nur vereinzelt einen Bezug zum Strassenraum. Vielerorts werden die friher als
Vorgarten bzw. «Vorhofe» genutzten Platze vor den Hausern als Parkplatz oder Vorplatz verwendet.
Eine bewusste Gestaltung des offentlichen und halboffentlichen Raumes besteht nur ansatzweise
oder fehlt ganzlich.

Das Gebiet um das Schulareal ist von hohem Wert fir Kinder und Jugendliche. Es verfuigt Gber
grossziigige Griin- und Spielflachen, einen Kinderspielplatz, das Sportplatzareal sowie eine Badi.

Abb. 50: Private Hintergarten im Dorfkern Abb. 51: Vorpldtze bzw. attraktiver Strassenraum
Underdorf

Daraus lasst sich Folgendes schliessen

. Einerseits fehlen natiirliche Strukturen mit hoher Aufenthaltsqualitat im Siedlungsgebiet.
Andererseits ist man relativ schnell in der Natur. Mit der Biber und dem Wattgraben
besteht das Potenzial, einen Naherholungsraum mit hoher Aufenthaltsqualitat in
unmittelbarer Nahe zur Siedlung zu schaffen.

. Ermoglichung Zugang zu Biber ist zu priifen

. Private «Hintergarten» sind zu schitzen.
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Abb. 52: Freirdume und Gewdsser
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2.6
2.6.1

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr

Fiir den motorisierten Individualverkehr ist die Gemeinde Ramsen Uber die Kantonsstrassen H 332
an die Gemeinden Hemishofen bzw. Rielasingen (D), H 329 an Gailingen (D) sowie 82 an Buch nach
Gottmadingen (D) angeschlossen. Die Gemeinde Ramsen ist damit Bestandteil von tiberregionalen
Verkehrsnetzen, weshalb diese eine hohe Funktionsprioritat besitzen. Ramsen leidet partiell an der
Immissionslast dieser Strassen, nimmt aber auch wesentliche Anschlussvorteile mit.

Die stark befahrene Kantonsstrasse Moskau — Petersburg (H332) sowie die Strassen Faselroo,
Sonnenstrasse sowie die Hauptstrasse bilden zusammen im MIV-Bereich die wesentlichste Zasur in
der Gemeinde Ramsen. Sie pragen das Aussenbild und bestimmen die Wohnqualitat grosser Teile
des Baugebietes. Bei einigen Gebduden an der Hauptstrasse im alten Dorfteil und bei Moskau-
Petersburg werden die Larm-Immissionsgrenzwerte lberschritten.

Diverse Abschnitte an der Hauptstrasse sowie an der Bahnhofstrasse wurden zwecks Erhéhung der
Sicherheit mit Fusswegmarkierungen versehen. Fusswegmarkierungen tauschen Fussgangern ein
Sicherheitsgefuhl vor, obwohl kein physischer Schutz geboten wird wie beispielsweise bei einem
durchgehenden Trottoir.

Die Strassenfiihrung ist insbesondere im alten Dorfkern aufgrund der Stellung der Bauten
unubersichtlich. Das erlaubte Tempo von 50 km/h wird damit kaum erreicht.

Abb. 53: Durchfahrt Dorfkern Abb. 54: Fusswegmarkierung im Dorfkern

Daraus lasst sich Folgendes ableiten:

. Der Durchgangsverkehr hat negative Auswirkungen auf die Wohnqualitat (Larm-
Immissionen, Sicherheit, Aufenthaltsqualitat)

. Herabsetzen des Temporegimes an der Hauptstrasse ist zu prifen.

. Eine Neugestaltung der Strassenraume im Ortskern zugunsten der Wohn- und Aufent-
haltsqualitat sowie als Reaktivierung als identitatsstiftendes Ortszentrum ist anzustreben.
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Abb. 55: Motorisierter Individualverkehr
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2.6.2

Offentlicher Verkehr

Die OV-Giiteklassen sind ein wichtiger Indikator fiir die Beurteilung der Erschliessung des offent-
lichen Verkehrs. Ramsen ist per Bus liber die Busverbindungen 71.033 (Stein am Rhein — Singen)
und 22 (Schaffhausen — Ramsen) jeweils im stiindlichen Intervall erreichbar. Flir Haltestellen mit
einem Kursintervall von 20-40 min (in beide Richtungen) gilt die OV-Giiteklasse «D» (geringe
Erschliessung). Die Haltestellen der Linien liegen mit Ausnahme von den Gebieten Faselroo,
Fortebach und im stidlichen Teil des Ortsteils «Vor der Brugg» weitgehend innerhalb einer Distanz
von 300 m (Luftlinie). Wiesholz, Wilen, Hofen, Spiesshof sowie die Bibermiihle sind nicht an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Reaktivierung der im Moment als Museumsbahn genutzten Bahnstrecke Etzwilen - Hemishofen
- Ramsen - Rielasingen - Singen fiir den Personenverkehr wird derzeit geprift. Sollte dieses Projekt
verwirklicht werden, hatte dies grosse Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung der Gemeinde.

Abb. 56: Bushaltestelle Sonne Abb. 57: altes Bahnhofareal

Daraus lasst sich Folgendes ableiten:

. Die Erganzung des Fusswegnetzes im Siedlungsgebiet durch Schaffung von Quartierverbin-
dungen soll die Erreichbarkeit der Haltestellen verbessern (siehe Kapitel 2.3.6 Langsamver-
kehr).
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Abb. 58: Offentlicher Verkehr mit OV-Erschliessungsklasse
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2.6.3 Langsamverkehr

Das Baugebiet ist fir den Fussverkehr weitgehend erschlossen. Es fehlen jedoch direkte Verbin-
dungen fir den Fuss- und Veloverkehr zwischen einzelnen Quartieren oder direkte Querverbin-
dungen zu publikumsintensive Einrichtungen.

Die Einkaufsmoglichkeiten entlang der Strasse Moskau — Petersburg ist vor allem fiir den MIV

ausgelegt.
Abb. 59: Fusswegmarkierung Kreuzung Haupt- Abb. 60: Fusswegverbindung zwischen An-
strasse - Bahnhofstrasse kerstrasse und Wisliweg

Daraus lasst sich Folgendes ableiten:

. Quartierverbindungen fir Fussganger sind zu prifen.

. Ersetzen der Fusswegmarkierungen entlang der Strassen (siehe Kap. MIV) mit Trottoirs ist
zu priifen.

. Alternativ wiirde das Herabsetzen des Temporegimes die Situation bereits verbessern.

. Die Bahnhofstrasse ist als Langsamverkehrsachse zwischen dem alten Dorfkern und der
Hauptstrasse auszubilden.
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Abb. 61: Langsamverkehr
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Ziele

Neben den Zielen, welche sich im Rahmen aus der Analyse der Siedlungsentwicklungsstrategie
ergeben, sind bereits bei der Erarbeitung der Grundlagen fiir die Gesamtrevision der Nutzungs-
planung Entwicklungsziele festgelegt worden. Die nachfolgende Auflistung ist dem Grundlagen-

bericht zur Gesamtrevision der Nutzungsplanung entnommen.

Allgemeine Entwicklungsziele

Positionierung als Grenzdorf zwischen den Zentren Stein am Rhein, Schaffhausen,
Gottmadingen und Singen

Erhalt und Forderung von attraktivem Wohnraum fir alle Generationen
Erhalt und Schaffung von Arbeitsplatzen

Moderates Wachstum

Langfristiger Erhalt des Zollamts

Starkung des Zusammenlebens (Bsp. Vereine)

Erhalt und Forderung der Lebensqualitat, Starkung der Identifikation
(«Heimatgefuhl», kurze Wege, griine Quartiere)

Sicherstellung einer Grundversorgung (Bsp. Post, Bank, Arzt etc.)

Siedlung

Wiederbelebung des Dorfkerns

Aufwertung der Aussenrdaume im Dorfkern zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
(Begegnungsorte schaffen)

Historische Strukturen respektieren und sachgerechte Eingriffe unterstitzen
Qualitatvolle Entwicklung des gesamten Siedlungsgebietes

Unterstitzung bei Aussiedlung und Entwicklungsabsichten

Ansiedlung von Gewerbe und Industrie zur Schaffung von Arbeitsplatzen
Langfristiger Erhalt von Primarschule und Kindergarten

Landschaft

Sicherstellung der Rahmenbedingungen fiir die Landwirtschaft
Naturnahe Waldwirtschaft

Erhéhung des Potenzials 6kologisch wertvoller Flachen (z.B. durch Schaffung 6kologischer

Ausgleichsflachen oder die Aufwertung innerhalb der Wildtierkorridore)
Erhalt und Aufwertung der Landschaft als Naherholungsraum

Aufwertung des Raums entlang der Biber (Aufenthaltsqualitat erh6hen, Zugang fiir den
Langsamverkehr ermdglichen)

Revitalisierung von Fliessgewdssern
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Verkehr

= Aufwertung des Langsamverkehrsnetzes, insbesondere die Anbindung der Schule und der
innerdrtlichen West-Ost-Verbindung

= Erhohung der Verkehrssicherheit des Langsamverkehrs fiir den Alltags- und Freizeitverkehr

= Verbesserung der Vertraglichkeit des motorisierten Individualverkehrs, insbesondere im
Dorfzentrum

= Durch die Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum soll insbesondere auch
die bauliche Erneuerung (Sanierung von Liegenschaften etc.) und damit die Siedlungsent-
wicklung nach Innen gefordert werden.

Ver- und Entsorgung
= Sicherstellung der Wasserversorung durch technischen Gemeindeverbund

= Die Gemeinde hat eine intakte Wasserversorgung und Abwasserentsorgung. Mit geeigneten
Massnahmen sollen moégliche Schadstoffeintrage im Grundwasser reduziert und damit die
Trinkwasserversorgung langfristig gesichert werden

= Die Siedlungsentwicklung und die Energieversorgung sind aufeinander abzustimmen.
Gemeinsame Versorgungsanlagen sind zu bevorzugen und die Wahl des Energietragers
optimal auf das Objekt abzustimmen

= Auf 6kologische und effiziente Gesichtspunkte ausgerichtete Entsorgung



Ramsen: Siedlungsentwicklungsstrategie | Erlduternder Bericht | 11.11.21 45

4 Handlungsbedarf

Der Handlungsbedarf kann eruiert werden, indem aufgrund der Ziele und der Analyse folgende
Fragen gestellt werden, auf welche im Konzept und der Umsetzung eine Antwort gefunden werden
soll (siehe Konzept mit Umsetzungsmassnahmen und Pane 1 bis 3).

4.1 Grundsatzliches

Welches sind die wichtigsten Planungsgrundsatze, welche bei raumplanerischen Fragen in der
Interessenabwagung im Einzelfall hoch zu gewichten sind?

- Planungsgrundsatz des Konzepts

4.2 Allgemeines

4.2.1 aus der Analyse

Bevélkerung

= Muss attraktiver Wohnraum fiir die adltere Bevolkerung geschaffen werden?
- Nein, es ist ein genligendes privates Angebot an altersgerechten Wohnungen
vorhanden.

=  Wie kann die Nutzung von Einfamilienhauser durch Familien geférdert werden?
- Altergerechte Wohnmaoglichkeiten bestehen. Derzeit kein Handlungsbedarf.

=  Wie kann sichergestellt werden, dass die Schulraumplanung zukiinftigen Bedrfnissen
genlgt?
- Das familienfreundliche Umfeld ist zu erhalten. Es besteht eine regionale,
vertragliche Zusammenarbeit mit Hemishofen und Buch. Deren Schiiler besuchen
ebenfalls die Schule in Ramsen

Beschidiftigte

=  Wie kann der Flachenbedarf von bestehenden und neuen Betrieben reduziert werden? Gibt
es Moglichkeiten Synergien zu nutzen

=  Mit welchen planerischen Massnahmen kann sichergestellt werden, dass arbeitsplatzinten-
sive Betriebe angesiedelt werden kénnen?

- Um fur die Wirtschaft optimale Bedingungen zu schaffen, sollen diesbeziiglich keine
Vorgaben gemacht werden.
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4.3 Fragen zur Siedlung

4.3.1 aus den Zielen

=  Welche raumplanerischen Massnahmen kdénnen zur Wiederbelebung des Dorfkerns getrof-
fen werden?

- Dazu sind weitere Uberlegungen anzustellen: Was méchte man im urspriinglichen
Dorfkern haben? Welche Funktion soll er ibernehmen? Mochte man hier noch
Restaurants, Ldden haben oder will man es einfach "laufen lassen"? Und wie weit will
die Gemeinde in die Entwicklung Giberhaupt eingreifen?

=  Mit welchen raumplanerischen Massnahmen kénnen die Aussenraume im Dorfkern zur Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitdt aufgewertet und Begegnungsorte geschaffen werden?
- Durch Gestaltung der Strassenrdume sowie berticksichtigung dieses Aspekts bei der
Strategie «Erhalten» fir den Ortskern (siehe Plan 3: Strategie Baugebiet und Weiler,
Al)

=  Was ist zur Respektierung der historischen Strukturen vorzukehren und wie kénnen sachge-
rechte Eingriffe unterstiitzt werden?
- Umsetzungsmassnahmen der Strategie «Erhalten» fir den Ortskern definieren

=  Welche Massnahmen sind fir eine qualitatvolle Entwicklung des gesamten Siedlungsgebietes

notwendig?
- Im Rahmen einer Gesamtsicht Strategien flir grossere Gebiete und Schliisselparzellen
festlegen

=  Welche raumplanerischen Massnahmen kdnnen ergriffen werden, damit sich weiteres
Gewerbe und Industriebetriebe ansiedeln und damit Arbeitsplatze geschaffen werden?
- Fur eine optimale Erschliessbarkeit und Verfligbakeit sorgen.

=  Welche Massnahmen helfen fiir einen langfristigen Erhalt von Primarschule und Kinder-
garten?
- Raumplanerisch: Fiir familienfreundliches Umfeld und sichere Schulwege sorgen.
Ramsen ist genligend gross, dass Schule und Kindergarten langerfristig Bestand
haben werden.

4.3.2 aus der Analyse
(Mit dem Kapitel 4.3.1 aus den Zielen kongruente Fragestellungen werden nicht mehr wiederholt)

= Mit welchen planerischen Massnahmen kann sichergestellt werden, dass die Interessen der
Gemeinde bei grosseren noch nicht tiberbauten Flachen berticksichtigt werden?
- Fur strategisch wichtige Gebiete die Einfiihrung einer Quartierplanpflicht prifen.

=  Mit welchen planerischen Massnahmen kénnen die Funktion des Dorfkerns als Wohn- und
Arbeitsort gestarkt und die Aufenthaltsqualitat und die Verkehrssicherheit erhoht werden?
- Strassenraumgestaltungsmassnahmen.

=  Mit welchen planerischen Massnahmen kénnen Sanierungen im Dorfkern gefordert werden?
- Finanzielle Anreize zur Restaurierung/Renovierung historisch wertvoller
Liegenschaften prifen.

=  Mit welchen planerischen Massnahmen kénnen wertvolle Freiraume/Vorplatze erhalten,
oder neu gestaltet werden?
- Bestimmungen der Bauordnung zum Schutz von Aussenraumen im Ortskern,
gemeinsame Parkierungsanlagen férdern.
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= Sind Massnahmen zur qualitativ hochstehenden Gestaltung des Siedlungsrandes notwendig
und wenn ja, welche?
- Keine allgemeinglltigen Regelungen fir das gesamte Gemeindegebiet notwendig.
Allenfalls Bestimmungen in Quartierplanen und Auflagen in Baugesuchen.

=  Welche Gebiete sind mit einer Quartierplanpflicht zu belegen, um die gewilinschte Quartier-
entwicklung sicherzustellen?
- Sonnenstrasse (GB 1240 — 1242, 1416), weitere allenfalls bei der Erarbeitung des
Zonenplans

=  Welche Massnahmen sind zu treffen, um die Aussiedlung landwirtschaftlicher Betriebe zu
unterstiitzen/zu ermoglichen?
- Auf die Ausscheidung von «Landwirtschaftszonen mit besonderer Nutzung»
(Intensivlandwirtschaftszonen) auf «Vorrat» soll verzichtet werden.
Da sich der Kanton bei der Aussiedlung von landwirtschaftlichen Betrieben auch auf
die Stellungnahme der Gemeinde abstiitzt, soll dies als Planungsgrundsatz des
Entwicklungskonzepts definiert werden.

=  Mit welchen raumplanerischen Massnahmen kénnen die optimalen Standortbedingungen fiir
publikumsintensive Einrichtungen gefordert / attraktiviert werden?
- Masterplan fur das Ortszentrum erarbeiten.

= Wie soll in Zukunft mit den Aussenreserven umgegangen werden resp. welche Massnahmen
sind zu treffen, um die Aussenreserven mobilisieren zu konnen?
- Dazu sind in Ramsen momentan keine Massnahmen notwendig.

=  Mit welchen Massnahmen kann die Qualitat bei der Schliessung von Baullicken bewahrt
werden?
- Dies ist grosstenteils durch die Bestimmungen der Bauordnung gewahrleistet. Wo
notwendig kann dies durch Auflagen in den Baubewilligungen sichergestellt werden.

= Sind planerische Massnahmen notwendig, um die Erweiterungsmoglichkeiten fiir die Schule,
Turnhalle oder anderweitiger 6ffentlichen Nutzungen zu sichern und wenn ja, welche?
- Umzonung von Parzelle GB Nr. 1008 in die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen.

=  Wie kann sichergestellt werden, dass die fortschreitende Versiegelung von Flachen im
Siedlungsgebiet vermieden oder reduziert werden kann?
- Bestimmungen der Bauordnung priifen und allenfalls ergdnzen.

=  Wo soll allenfalls die Siedlung langfristig erweitert werden? Sind dazu Massnahmen
notwendig und wenn ja, welche?
- Bezeichnung von Potenzialflichen im Rahmen des Siedlungsentwicklungskonzept,
Sicherung durch liberlagernde Reservezonen im Zonenplan.

=  Wie kann das Potenzial aus uniiberbauten Grundstiicken und unternutzten Liegenschaften
aktiviert werden?
- Dies ist neben einer strategischen auch eine politische Frage und wird zur
Behandlung an den Gemeinderat Gibergeben.

= Wie kdnnen die fir das Ortsbild und die Wohnqualitat wichtigen Hintergarten erhalten
werden?
- Aufnahme als weiterer Inhalt in das Siedlungsentwicklungskonzept.
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4.4 Fragen zur Landschaft

44.1 aus den Zielen

=  Mit welchen Massnahmen kéonnen gute Rahmenbedingungen fiir die Landwirtschaft
sichergestellt werden?
- Aufnahme als Planungsgrundsatz des Siedlungsentwicklungskonzepts

= Sind Massnahmen notwendig, um die naturnahe Waldwirtschaft erhalten zu kénnen und
wenn ja, welche?
- Aufnahme als Planungsgrundsatz des Siedlungsentwicklungskonzepts

= Sind Massnahmen notwendig, um die Potenziale der 6kologisch wertvollen Flachen
auszuschopfen und wenn ja, welche?
-  Weiterfihrung der regionalen Vernetzungskonzepte. Auf kommunaler Stufe kein
zusatzlicher Handlungsbedarf.

=  Welche planerischen Massnahmen sind fiir den Erhalt und die Aufwertung der Landschaft als
Naherholungsraum zu treffen?
- Abgrenzungen der Landschaftsschutzzonen prifen und allenfalls anpassen.

=  Wie ist die Biber in die Massnahme zur Steigerung der Wohnqualitat, Standortattraktivitat
sinnvoll einzubringen?
- Punktuelle und gezielte Massnahmen treffen (z.B. Bricke fiir den Langsamverkehr,
Zugang zum Wasser). Der Gemeinderat beflirwortet Renaturierungsmassnahmen der
Biber insbesondere in Dorfndhe und wiinscht fiir die Bevolkerung einen Zugang an
die Biber.

=  Welche Massnahmen sind fir die qualitatvolle Revitalisierung von Fliessgewdssern notig?
- Revitalisierungsplanung des Kantons, derzeit laufende grundeigentimerverbindliche
Ausscheidung der Gewasserraume (Stand: Juni 2021)

4.5 Fragen zum Verkehr

4.5.1 aus den Zielen

=  Welche planerischen Massnahmen fiihren zu einer Aufwertung des Langsamverkehrsnetzes,
insbesondere die Anbindung West- Ost, sowie der Schulwege?

=  Welche Massnahmen sind zur Erhéhung der Sicherheit und Attraktivitat der Velorouten
(Alltags- und Freizeitverkehr) notwendig?

=  Mit welchen planerischen Massnahmen kdnnen die Vertraglichkeit des motorisierten
Individualverkehrs, insbesondere im Dorfzentrum und Sonnenstrasse, verbessert werden?

=  Welche Massnahmen sind nétig, um die Aufenthaltsqualitat im 6ffentliche Raum zu steigern?

Die Verkehrsfragen wurden gesamtheitlich diskutiert. Fiir die zu treffenden Massnahmen siehe
4.5.2

4.5.2 aus der Analyse

=  Mit welchen Massnahmen kénnen die negativen Auswirkungen des motorisierten Verkehrs
auf die Wohnqualitat reduziert werden?

=  Welche Massnahmen sind zu treffen, damit im Hinblick auf eine Aufwertung des Ortskerns
samtliche Nutzerinteressen (in diesem Sinne Verkehrsteilnehmer) beriicksichtigt werden?

=  Welche planerischen Massnahmen sind fiir die Verbesserung des Fusswegnetzes sowie zur
Erreichbarkeit der Bushaltestellen zu treffen?
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Aus der gesamtheitlichen Diskussion der Verkehrsfragen ergaben sich folgende, zu treffende
Massnahmen:

- Bahnhofstrasse zu Langsamverkehrsachse (inkl. flankierende Massnahmen)

- Umsetzen von Tempo 30 in den Quartieren sowie auch auf Hauptverkehrsachsen
- Platzsituation bei Gemeindehaus (gestalterische Massnahmen)
9

Bessere Beschilderung der Velorouten (bspw. Ortseinfahrt aus Richtung
Stein/Hemishofen)

- Prioritar: Punktuelle Aufwertung Langsamverkehr (Schulwegsicherung,
Fussgangerstreifen Vor der Brugg etc.)

- Prifen der Bussituation zur besseren Verkehrsfiihrung

Umsetzung:

- Behdrdenverbindliche Festsetzung im kommunalen Strassenrichtplan

- Initiierung von Verkehrskonzepten zu gezielten Fragestellungen (OV, LV, MIV etc.)

4.6 Fragen zur Ver- und Entsorgung

4.6.1 aus den Zielen

=  Welche Massnahmen sind zur Sicherstellung der Wasserversorgung durch den technischen
Gemeindeverbund zu treffen?
- Sicherstellung von unbelastetem Trinkwasser als Daueraufgabe der Gemeinde.

=  Mit welchen Massnahmen sollen moégliche Schadstoffeintrage im Grundwasser reduziert und
damit die Trinkwasserversorgung langfristig gesichert werden?
- Wird durch landwirtschaftliche Gesetzgebung sichergestellt. Kontrolle durch das
Interkantonale Labor.

=  Welche Massnahmen sind zu treffen, um eine nachhaltige Energienutzung bzw. -versorgung
zu fordern?
- Forderprogramme des Kantons. Keine kommunalen Erweiterungen vorgesehen.

=  Welche Massnahmen sind zu treffen, um eine auf 6kologischen und effizienten Gesichts-
punkten beruhende Entsorgung zu fordern?
- Es besteht ein Entsorgungskonzept. Derzeit kein weiterer Handlungsbedarf.

5 Konzept und Umsetzung

Das Konzept mit den Planungsgrundsatzen sowie den Strategien fir einzelne Gebiete mit Angaben
zur Umsetzung sowie weiteren Massnahmen bildet das eigentliche Herzstlick der Siedlungsent-
wicklungsstrategie. Es hat Richtplancharakter und setzt sich aus dem Text sowie den Planen 1 bis 3
zusammen.
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Verzeichnis der Anhange und Beilagen

A Anhang

Al  Zonenplan Baugebiet Ramsen und Wiesholz
A2  Zonenplan Weiler und Kleinsiedlungen
A3  Glossar

A4 Methodik Berechnung Potenzial Einwohnerkapazitat

B Beilagen

B1  Plan 1: Erwiinschte Funktionen Gemeindegebiet
B2  Plan 2: Erwilinschte Funktionen Baugebiet und Weiler

B3  Plan 3: Strategie (Baugebiet)
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Al Zonenplan Baugebiet Ramsen und Wiesholz

51
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A2 Zonenplan Weiler und Kleinsiedlungen
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A3

Glossar

Aussenreserven

Grossere, unbebaute Flachen (ab 2000 m2 ), die ausserhalb des weitgehend (iberbauten Gebiets
liegen.

Aussiedlung

Die Aussiedlung umfasst die Verlegung des landwirtschaftlichen Betriebszentrums
(Okonomiegebaude inkl. Wohnbauten) vom Siedlungsgebiet ins Landwirtschaftsgebiet.

Innere Nutzungsreserven

Unter inneren Nutzungsreserven werden alle planungsrechtlichen Reserven innerhalb des
weitgehend Uberbauten Gebiets verstanden, die baulich genutzt werden kénnten.

Langsamverkehr (LV)

Unter dem Begriff Langsamverkehr werden in der Schweiz die nicht-motorisierten, durch
(menschliche) Muskelkraft angetriebene Fortbewegungsarten zu Fuss, auf Radern oder auf Rollen
zusammengefasst.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Alle einzeln oder mit privaten Fahrzeugen durchgefiihrte, motorisierte Mobilitat.

Nutzungsplanung

Eigentimerverbindliche Elemente der Ortsplanung: Zonenplan, Bauordnung, Quartier-
Baulinienplane.

Ortsplanung

Umfasst die kommunale Richt- und Nutzungsplanung, sowie auch weitere Instrumente, die im
Rahmen einer Ortsplanung erarbeitet werden (z.B. Strassenrichtpldne, Verkehrskonzepte,
Naturinventare u.a.)

Okologischer Ausgleich

Der o©kologische Ausgleich ist ein Sammelbegriff fir Massnahmen, die der Erhaltung und
Wiederherstellung der Funktion der Lebensrdume und ihrer Vernetzung vor allem in intensiv
genutzten bzw. dicht besiedelten Landschaften dienen.

Raumnutzungsdichte

Anzahl Raumnutzer (Einwohner & Beschaftigte als Vollzeitdquivalente) pro Hektare bebauter
Bauzone.

Raumnutzerrelevante Bauzonenfléichen

Bauzonenflache, welche fiir die Berechnung der Raumnutzungsdichte relevant sind. Sie werden
aufgeteilt in Wohn-, Misch- und Zentrumszonen. Der Kantonale Richtplan gibt fir die Wohn-, Misch-
und Zentrumszonen Zieldichten vor, welche die Gemeinde im Durchschnitt Gber die drei
Nutzungszonen mindestens zu erreichen hat.

Siedlungsentwicklung nach innen

Die Siedlungsentwicklung nach innen umfasst die Erneuerung und intensivere Ausnitzung der
bestehenden Siedlungsflachen (Verdichtung) unter Wahrung einer bestmoglichen Siedlungsqualitat

Versiegelung

Bedeckung des Bodens mit wasserundurchldssigem Material wie Asphalt, Beton u.a.
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Vorranggebiet

Gebiete, die fur bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und
andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschliessen, soweit diese mit den
vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind

Zersiedelung

Prozess des Ausuferns der Siedlungsflachen und der Gbermassigen Inanspruchnahme der freien
Landschaft durch konzeptlose, meist gering verdichtete Siedlungserweiterungsflichen in den
Randbereichen der Verdichtungsraume.
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A4 Methodik Berechnung Potenzial Einwohnerkapazitat

Beschrieb zur Methodik der Berechnung des Potenzials der Einwohnerkapazitiit:

1. Einteilung der Gebiete nach dhnlicher Flachennutzung (Referenz: Zonenplan und
Kleinquartieranalyse PNA)

2. Eruierung des derzeitigen Flachenbedarfs pro Einwohner anhand der Gesamtflache des
Gebietes (abziglich der Flachen «Baullicken, «Innenentwicklungspotenzial» und
«Aussenreserven») und der im Gebiet wohnhaften Personen (Referenz:
Kleinquartieranalyse PNA).

3. Abschatzen des Potenzials fiir den Flaichenbedarf pro Einwohner in Anbetracht der zur
Verfligung stehenden Flache unter Beriicksichtigung des derzeitigen Bebauungstandes,
der zu erwartenden Entwicklung des Gebietes, und des Potenzials zur Erhéhung der
Einwohnerkapazitat mithilfe von planerischen Massnahmen (Qualitative Analyse).

4. Die Einwohnerkapazitdt eines Gebietes errechnet sich damit aus der Gesamtflache des
Gebietes im Verhiltnis zum potenziellen Flachenbedarf eines Einwohners.

Plausibilisierung:
Da die Berechnung des Potenzials der Einwohnerkapazitdt teils auf qualitativen Annahmen bzw.

Schatzwerten beruhen, wurde die Analyse anhand einer zweiten Schatzung mithilfe differenzierter
Parameter verifiziert.

1. Zugrunde liegt die gleiche Gebietseinteilung wie bei erster Analyse.
2. Eruierung der Anzahl bewohnten Bauten des Gebietes.

3. Berechnen der Anzahl Einwohner (Referenz: Kleinquartieranalyse PNA) pro Bauten
(derzeitiger Stand).

4. Abschatzen der zu erwartenden zusatzlichen Wohnbauten bei angemessener Bebauung
unter Beriicksichtigung der vorherrschenden Zonenvorschriften.

5. Abschatzen des Potenzials der durchschnittlichen Belegung pro Baute (Wohnnutzung). In
die Abschéatzung fliesst mit ein:

— Eruierung der derzeitigen vorherrschenden Wohnungsgrosse (Kleinquartieranalyse
PNA)

— Eruierung der derzeitig Giberwiegenden Nutzergruppe (Junge Erwachsene, Familien,
Rentenalter etc. / Kleinquartieranalyse PNA)

— Gewiinschte Nutzergruppe bzw. gewiinschte Entwicklung des Gebietes (insb.
Dorfkern) bei Umsetzung planerischer Massnahmen.
6. Das Potenzial der Einwohner pro Gebiet errechnet sich aus den bestehenden inkl.
potenziellen Wohnbauten und dem abgeschatzten Potenzial der durchschnittlichen
Belegung pro Bauten.

7. Das Potenzial der Einwohnerkapazitat fir die Gesamte Gemeinde betrug damit 2366
Einwohner.



